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“Vivill pa ett halg) t och ansvars-

fullt satt forvalta vara fastigheter
ur ett evighetsperspektiv.
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V1 har en odmjuk
installning till pandemin”

Vd Henrik Nilsson tittar tillbaka pa ett ovanligt ar
med manga utmaningar och nya projekt.

S om for ménga andra foretag har
den rddande pandemin inneburit
stora péfrestningar for Sigillet. Bide
ur ett ekonomiskt och ett hdlsomais-
sigt perspektiv. Sigillets vd och dgare
Henrik Nilsson dr dock n6jd med hur
foretaget hanterade pandemin.

— Vi var snabba att gora en ekono-
misk analys av pandemins potentiella
effekter pé véart foretag. Sedan vidtog vi
en rad atgirder for att rusta oss infor
dessa identifierade risker, sdger han.

— Vi har fatt manga férfragningar om
hyreslattnader och andra stodatgiarder
frén véra hyresgister, och har hjalpt
ménga i den mén vi har kunnat utan
att utsatta vart eget foretag for
betydande ekonomiska risker.

— Hittills har vi starka finanser med
sunda nyckeltal. Pandemin ar dock
langt ifrdn 6ver och vi har en 6dmjuk
instdllning till 2021 nar det galler
pandemins fortsatta effekter. Vi har
annu inget kvitto pé den slutgiltiga
inneborden av denna pandemi.

E n intressant effekt av pandemin
ar tecknen pa ett forandrat kon-
sumentbeteende och négot fordndrad
efterfragan pé lokaler och lokalslag.
Till exempel hur hemmet bade har
blivit den nya arbetsplatsen och
marknadsplatsen genom distansarbete
och onlineshopping.

— Aven hir bér vi vara 6dmjuka. Vi
far helt enkelt avvakta och se om detta
ir en permanent férandring eller om vi
far se en atergédng till marknaden som
den var fére coronapandemin. Vi anser
att vi ar val rustade oavsett utfall, da
vi har en diversifierad portf6lj av olika

fastighetsslag i attraktiva lagen.

Under 2021 har Sigillet fortsatt sitt
arbete med att foradla befintligt fastig-
hetsbestand. Detta i enlighet med fore-
tagets strategi att utveckla bostdder
och lokaler med kunden i fokus.

— Vi renoverar, bygger om och bygger
till. Ta till exempel vart vindsprojekt
pé Kobbarnas vég och fasadrenove-
ringen pa Ostermalmsgatan. Vi ar
dessutom delaktiga i ett antal
spannande detaljplaner i Géteborg,
Kungélv, Stockholm och Sollentuna.

— Vi faster stor vikt vid, och ar stolta
over, att vart bestand ar i ett gott, upp-
daterat skick. Som vi alltid sdger: Vi
vill pa ett hallbart och ansvarsfullt sitt
forvalta véra fastigheter ur ett
evighetsperspektiv. Detta gynnar bade
oss och vara hyresgaster.

— Vi véljer 16sningar som inte
nodvandigtvis dr de snabbaste eller
billigaste utan tittar pa husens hela
livscykel. Om vi till exempel renoverar
fasaden passar vi ofta pé att renovera
taket, tillaggsisolera och byta fonster.
Vi tror att detta skapar nojdare kunder
ilanga loppet.

J ust nu arbetar arbetar Sigillet
med ett antal mycket spinnande
projekt. Ett bra exempel ar "Polishuset”
pé Tredje Langgatan 18, som ar ett
av de vackraste tegelhusen i Géteborg
med potential att bli ett av de trendi-
gaste hotellen i staden. Sigillet har
dven tecknat avtal om att forviarva 182
nybyggda hyresritter i projektet "Flatas
alléer” i sydviastra Goteborg. Projektet
beréknas vara klart under 2022.

— Det kinns valdigt roligt att vart

foretag kan bidra till fler hyresratter
i Goteborg, och dessa bade haller hog
kvalitet och kommer bli miljocertifie-
rade enligt Miljobyggnad Silver.

S igillet lever i symbios med sin
omvérld. Bade personal och
ledning anser att foretaget ska ha ett
ambitiost och langtgdende milj6arbete.
En viktig milstolpe ar att foretaget
under 2020 blev miljodiplomerat, i
enlighet med Svensk Miljobas*
kravstandard.

— Vi har sedan tidigare en miljo-
policy som avser hela foretagets verk-
samhet, oavsett om denna verksamhet
bedrivs av vara egna medarbetare,
leverantorer, hyresgaster, kunder eller
samarbetspartners.

— Vi har fattat beslut om att
installera solceller pa alla hus som ar
lampliga, fortsitta var it-satsning for
energiuppfoljning med realtidsméatning
ilagenheter, installera laddstolpar for
elbilar, tillaggsisolera fasader och stilla
miljokrav pé véra leverantorer, till
exempel att de anvander gron el.

— Vi ser fram emot att fortsitta detta
arbete under 2021 med storre fokus
pé energiuppfoljning och optimering
for att spara energi och minska véart
koldioxidavtryck.

* Foreningen Svensk Miljobas verkar
for en hallbar utveckling och minskad
miljobelastning och samordnar mdanga
kommuner och branschorganisationer
1 en gemensam kravstandard, vars
kriterier bygger pd den internationella
miljoledningsstandarden ISO 14001.)
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RESULTAT 2020 FASTIGHETSVARDE PER OMRADE MKR HYRESINTAKTER & DRIFTOVERSKOTT
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RESULTAT 2020 MARKNADSVARDE PER SEGMENT MDKR VARDEUTVECKLING 5 AR
N
Fastighet arde 2020 ’
S :
Sigillets fastighetsbestiand virderas arligen av Newsec sedan 2014 och tva 5
ganger per ar sedan 2019 i samband med halvars- och arsbokslut.
4 |
3
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HYRESVARDE PER SEGMENT HYRESVARDE KOMMERSIELLA LOKALER
1
0 |

2016 2017 2018 2019 2020

@ Bostader 50%

‘ Kommersiella lokaler 44%
Q Samhallsfastigheter 6%

Sigillet Fastighets AB fordelning av fastighetsviarde per segment*

Segment Marknadsvéarde kkr Andel %
Bostad 3221 000 000 50%

. Kommersiella lokaler 56% . Kontor 35% Q Café/Restaurang 10% Kommersiellt 2792 000 000 44%

. Bostader 38% . Hotell 19% Q Industri/Lager/Logistik 11v% S 375 000 000 6%

() samhalisfastigheter 6% () Butik 15% () Ovrigt 1% e — S G G e

O Samhallsfastigheter 9%

Hyresvirde och yta per fastighetslag

Pa begaran far vi harmed intyga att enligt de bedémningar som gjorts av Newsec

Fastighetslag Hyresvarde kkr % Yta kvm % utgdr marknadsvéardet av de ovan angivna vérderingsobjekten avrundat 6 388 000 000
Bostader 111 236 38 60 069 40 (sexmiljarder trehundraattioatta miljoner) kronor. \
Kontor 61736 21 25 337 17 Goteborg den 1 februari 2021
Hotell 34 768 12 14 804 10 NEWSEC ADVICE AB
Butik 27 504 9 14 218 9 \ " A / 3
. . i -*"*”%Vr‘ ; ‘ﬁ

Samhalisfastigheter 16 608 6 8179 5 W S LANS
Café, Restaurang 18 444 6 6 655 4

Anders Rydstern, MRICS Linus Ahs
Industri, |ager, |ogi3tik 18 916 7 20 352 14 Av RICS auktoriserad fastighetsvarderare Av Samhallsbyggarna auktoriserad

Senior Director Valuation & Strategic Analysis  fastighetsvarderare
Ovrigt 1009 0,3 217 0,1 AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

Summa: 290 221 100 149 831 100

SAMHALLSRYGEARNA Vastra Hamngatan, Géteborg

Hyresvarde redovisat i detta uppslag baseras pa beddomd marknadshyra 31 dec 2020 fér uthyrda och vakanta lokaler samt
bostadslagenheter, berdknat per hyresobjekt. Den ekonomiska uthyrningsgraden 31 dec 2020 uppgick till 97%. Uthyrbar yta ar
justerad for att reflektera tillbyggnadsprojekt som forvéntas fardigstéllas inom 12 manader. * Inklusive tva fastigheter del&gda till 50%, Goteborg Kviberg 8:11 och MéIndal Tangentbordet 2.
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Finanspolicy & finansiella mal

Finanspolicyn beslutas av styrelsen och ér ett ramverk for bolagsledningen.
Den ger vigledning kring bade riante- och kapitalbindning samt nyttjande av
rintederivat. Syftet ir att begrinsa riskexponeringen i var finansiering. Policyn
ger dven viagledning hur manga och vilka finansieringskillor vi skall nyttja.

I FINANSPOLICYN INGAR FOLJANDE MAL;
« Soliditeten skall 1dngsiktigt uppgér till
minst 30 %.

+ Lanefinansiering skall utforas genom 3 - 6
banker samt mgjlighet till obligationslan
och certifikatprogram.

« Ingen enskild kreditgivare far utgéra mer
an 50 % av koncernens totala l&nevolym.

« Hogst 35 % av lanen skall forfalla ett
enskilt ar.

« Den genomsnittliga rantebindningstiden
skall vara i intervallet 3-5 ar.

« Den genomsnittliga kapitalbindningstiden i
kreditportfoljen skall vara i intervallet 2- 5 &r.
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2,03 i

RANTEBINDNING
31 DEC 2020

2,58 i

KAPITALBINDNING
31 DEC 2020

Likviditet kkr

Disponibel likviditet

Beviljat belopp checkrakningskredit
Utnyttjat belopp checkrakningskredit

Livida medel

2020-12-31 2019-12-31
123 121 145 772
53 500 3 500

-10 319 -3 500

79 940 145772

4 SKULDSATTNINGSGRAD

53% |
FINANSIELLA MAL 2%
+ Rintetackningsgraden skall uppga till 1%
minst 1,5 ggr. 50% |
+ Att uppna ett rullande arligt forvaltnings- 49% |
resultat pa 100 mkr efter finansnetto vid 48% |
slutet av ar 2021. 47%)
« Soliditeten skall uppga till lagst 30 procent. 46% |
45% |

44% | >

2015 2016 2017 2018 2019 2020

1
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Fran polishus

till elegant botiquehéféll“"---- L

Varken fastighet eller lige kunde
vara bittre for Sigillets nya hotell-
satsning i Masthugget, Goteborg.

‘ \ ‘ dstan mitt bland Langgatorna, i allt trendigare
kvarter med restauranger, barer och butiker,

ligger en av Goteborgs kanske vackraste och statligaste

byggnader. Det ar Polishuset pa Tredje Langgatan 18, byggt

i nationalromantisk stil i borjan pa 1900-talet. Huset, ritat

av Charles Lindholm, kdnns néstan som en kyrka med sitt

branta tak, stravpelare och hoga fonster pa langsidan.

— Det ar en riktigt pérla. Tyvarr okdnd for méanga gote-
borgare, siger Emelie Lindstrém, forvaltningssamordnare
pa Sigillet. Star man nira kdnns det tungt och massivt, och
huset har en utsokt fasad i handslaget rott tegel.

— Sedan ser man alla fina detaljer. Ta entrén till exempel.
Den bestér av en vilvd portal med fritrappa. Over den finns
en nisch med en skulpterad poliskonstapel med pickelhuva
och hund. Tydligen &r de ute pé patrull. Jag gillar dven de
sprojsade fonstren, som inte sitter helt symmetriskt.

Liaser man om Polishusets historia forstar man varfor det
placerades hir i Masthugget. Kvarteren var stokiga med
kakbebyggelse och vildsamma géng, och det behévdes en
modern poliskar och en respektingivande polisstation for
att fa "ordning pa ordningen”.

I november 2006 upphorde dock den polisidra verksam-
heten i huset, poliserna fick flytta ut. Idag ar Polishuset en
modern kontorsfastighet. Héaktescellerna har blivit kontors-
rum och polisernas gymnastiksal, 16 meter lang och 8,5
meter hog, har forvandlats till kontor i tva vaningar.

DET FINNS MYCKET att imponeras av under en rundvand-
ring. Huvudtrappan ar helt bevarad i slipad gra kalksten
med en bérd av rod kalksten. Rackena ar av smidesjarn.
Gamla originaldorrar och hoga lister finns ocksa kvar.

— Jag gillar att gé runt i huset. Det ar sa gediget, sdger
Emelie Lindstrom. Det kdnns att det ar fran en annan tid.

Tidigare satt stadsdelsforvaltningen héar, men sedan ett
ar tillbaka ar huset tomt. En projektering av en omfattande
ombyggnation har inletts.

— Det ligger i vart forvaltningsperspektiv att forvalta vara
fastigheter for evigt. Darfor vill vi sdkerstilla att fastigheten
klarar framtidens forvantningar och pafrestningar.

———

Sa vad vintar dé i framtiden? Emelie Lindstrém berét-
tar att Sigillet vill férvandla Polishuset till ett smart och
unikt boutiquehotell. De trendiga Linggatorna har fatt ett
uppsving pa senare ar och blivit en turistattraktion, och
har bland annat utndmnts till ett av de coolaste kvarteren
i Europa av brittiska The Guardian.

— Polishuset har ett kanonldge! Tredje Langgatan ar
mysig med flera krogar, kaféer, gallerier och antikaffarer.
Mittemot ligger Saluhallen i gamla brandstationen. Och hir
skulle ett hotell vara perfekt, forklarar Emelie Lindstrom.

Husfakta Polishuset. Adress: Tredje Langgatan 18. Byggnadsdr: 1912—13. Arkitekt: Charles Lindholm — dven kdnd
for Villa Darjeeling pd Viktoriagatan och Goteborgs Handelsinstitut. Forvdrvsar: 2013. Framtid: Boutiquehotell.

7 IE
| N\?meu,g;_qjé mied bar.

Hotellentrén.

Gamla polishuset pa Tredje Langgatan ar byggt
i nationalromantisk stil. Det uppfordes 1912—13.

13
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Energismart i Flatas

TIO MINUTERS CYKELVAG soderut fran Linné-
platsen i Goteborg ligger Flatés, ett spannande och
expansivt bostadsomrade med goda kommunika-
tioner. I nérheten finns bade Ruddalen med idrotts-
plats och naturskona motionsspér, Frolunda torg
med 6ver 200 butiker och Frolunda kulturhus med
simhall, bibliotek och utstillningar.

For narvarande pagér en uppgradering av hela
stadsdelen. Den ska bli gronare och miljosmartare.
Hir byggs en rad nya hus med béde hyresrétter och
bostadsrétter, och under 2020 tecknade Sigillet avtal
om att forvirva en fastighet med tva byggnader pa
med sammanlagt 182 hyresrittslagenheter.

— Byggnationen av fastigheten pagér och planeras
bli klart under 2022. Husen kommer att certifieras
med kvalitetsstampeln Miljobyggnad Silver, berattar
Henrik Nilsson, vd pa Sigillet. Det innebar att husen
bland annat byggs for att ha en mycket ldg energifor-
brukning. Ambitionen &r att uppfora byggnaderna
enligt passivhusnormen.

Begreppet passivhus myntades pé 70-talet och
har blivit alltmer vedertaget. I ett passivhus fokuse-
rar man pa att minimera varmeforlusterna genom sa
kallat klimatskal och effektiv ventilation.

— Detta bidrar till 14ga energikostnader och mindre
klimatpéverkan, ndgot som vi arbetar med i hela vart
husbesténd, sager Henrik Nilsson.

Lagenheterna ar fraimst utformade for unga vuxna
och bestéar av mindre och vildigt smart planerade,
yteffektiva, ldgenheter. De héller god standard vad
géller bade materialval och vitvaror. Badrummen
blir till exempel helkaklade, och i rummen laggs
ekparkett in.

s e B N R

Byggfakta Nymilsgatan. Det storre av de tvd

husen blir sju vaningar hogt med 122 hyresldgen-
heter. Den andra byggnaden blir pa fem vaningar
och 60 hyresldgenheter.

En

15
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”’Solceller ar

en sjalvklar losning

19

Marten Bolmsjo, forvaltare och miljoansvarig,
tar ut kursen for hallbarhetsarbetet.

Pa Sigillets hemsida star det att ni arbetar utifran
de 16 svenska miljokvalitetsmalen. Kan du forklara?
— Malen utgar fran ett riksdagsbeslut frdn 1999 och ar
riktlinjer for den svenska miljopolitiken. De omfattar mal
som Begrénsad klimatpéaverkan och Frisk luft, till Levande
skogar, och ska visa vigen mot en héllbar utveckling och
Agenda 2030, FN:s plan for en global héllbar utveckling.

Hur arbetar ni med miljokvalitetsmalen?

— Vi inriktar oss sjilvfallet pd de mal som ror var verksamhet
mest. Det handlar till exempel om att endast kopa
miljomarkt el for att f4 ner var klimatpaverkan. Dessutom
gOr vi vara fastigheter mer energieffektiva. Under 2020 har
vi installerat inomhusgivare i nistan alla lagenheter i vira
bostadsfastigheter. Tidigare installationer har inneburit 5-7
procents energibesparing 2019 jamfort med 2018.

Vad ar inomhusgivare?

— Det dr en termometer som skickar ett virde till en
reglerutrustning. Men till skillnad mot en utomhusgivare
som ska styra framledningstemperaturen till elementen i
lagenheterna sa later vi méta temperaturen inne i lagen-
heten. Det séger sig sjalvt att detta blir mer exakt.

— Vi har aven installerat prognosstyrning, som tar han-
syn till viadret. Ska det blir soligt vid klockan 12 pé dagen,
sa sanker vi temperaturen vid 10. Det finns ingen anledning
att elda pa da.

Vilka andra saker gor ni?

— Vi kommer att borja installera solceller! Vilket ar en
sjalvklar 16sning. Taken &r ju stddernas outnyttjade yta och
solcellerna har blivit bade billigare och négot mer effektiva
pa senare ar. Vi har fattat beslut om att installera det pa tva
eller tre fastigheter under 2021.

— Det ir inte bara klimatsmart, utan dven l6nsamt. Solen
bidrar med helt gratis el, sd &ven om anldaggningen ar dyr,
sa ger den gratis el och dirmed kan man ju sidga att den
avbetalar sig genom aren som den sitter uppe. Och miljon
drar nytta med en gang.

Kommer ni att installera solceller pa alla
fastigheter?
— Nja, vi skulle vilja, men det gér inte. Alla tak ar inte

lampade for solceller. De kan vara for branta, for sm4, och
ligga i fel vaderstreck. Dessutom finns krav fran stads-
byggnadskontor att vissa historiska fastigheters yttre ska
bevaras.

En helt annan fraga: ar det enkelt att fa

igenom dessa miljosatsningar?

— Ja, det tycker jag. Grunden ar ju att det har fattats ett
koncernbeslut om det. Och s& vill ju hela samhallet, och
néringslivet, gd mot en hallbar utveckling. Men det handlar
om att gora det pa riktigt.

— Jag tycker att miljon finns med hos alla har pa Sigillet.
Det finns hela tiden med pa méten, i projektering, i allt
dagligt arbete. Det hanger ju ocksa ihop med att vi ar
langtidsforvaltare. D4 vill man verkligen tdnka héllbart.

Vad ar pa gang framover?
— Massor av saker. Biodling, plantering av dppeltrad,
laddstolpar ... Det stora ar kanske att vi har kopt en
nyproduktion, en fastighet med 182 lagenheter, i Flatas.
Fastigheten har klassningen Miljobyggnad Silver.

— Det innebar bland annat att byggnadsmaterialen méste
hélla hog kvalitet och de varsta kemikalierna fér inte vara
med vid bygget som annars hade varit godkénda.

Sdker laddning
med uppkopplad
héardvara for
smarta funktioner.

”Hela sa

utveckling. Det handlar

om att gora det pa riktigt.

thallet och narings-
Lhivet villju ga mot en hallbar

17
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.

.o | — Stilrent

T — - pa Ostermalm

En lyckad renovering har fatt fram
1960-talshusets forna, raka skonhet.

Under 2020 blev den
tva ar langa tak- och
Jasadrenoveringen klar.

D et kan tyckas oansenligt, det
gri 1960-talshuset pa Oster-

STADSVILLAN, SOM é&ger och forvaltar

ﬂ ﬁ fastigheter i Eskilstuna och utvecklar
L malmsgatan 58 i Stockholm. Det ligger  bostidder i Stockholmsregionen och i
nne . .
WETT BF mellan ornamenterade bostadshus fjdllen, trivs bra med att ha sitt Stock-
Tl TR fran forra sekelskiftet, och gor holmskontor har.
| Ll ] ] nE AR inte mycket visen av sig. — Visst ar det ett bra ldge,

&l

Men stanna till och
titta lite noggrannare,
s ser ni en rak och
funktionell skonhet.
Fonstren ar elegant
utstrackta, porten har
en vilkomnande sten-

men det som attraherar
oss framst ar sjalva kon-
torsmiljon som Sigillet
har skapat héar. Det ar
en bra sammansittning
av hyresgaster och bra

service. En vildigt trevlig

}Eil == == entré, och fasaden varma \ Forerenovering. atmosfar att arbeta i, sdger
TER EE RE toner av gratt. Trots sin Gustav Forss, vd pa Stadsvil-
~JE i alder ser huset nybyggt ut. Och lan, som har fem personer pé plats
- ; det stimmer néstan. Under 2020 blev  pa Stockholmskontoret.
] den omfattande tak- och fasadrenove-
ringen klar. RENOVERINGEN AR dock inte helt
— Det var ett lyckat fasadprojekt. klar. Pa baksidan av fastigheten véntar
Huset har lyft hela gatan. Det har nésta projekt, innergarden. Den ska bli
Ll blivit en ljus fastighet som har klivit mysigare och gronare, och maélet ar att
[ b amn in i 2000-talet, sager Joakim Eleby, den ska bli fardig under 2021.
| projektledare pa Art Projekt, som har Betongplattorna ska erséttas med

hallit i renoveringen.

Vad har ni gjort?

— Vi har tagit bort plétdetaljer, gjort
fasaden renare. Vi har bytt farg, gett
fasaden flera grda nyanser. Dessutom
har vi bytt fonster, men behéllit indel-
ningen sd som den sag ut i original.

Byggnaden frén 1965 omfattar nio
vaningsplan, tva parkeringsplan under
| jord, tva vaningar med sammanlagt
cirka 400 kvadratmeter kontor och
fem vaningar med nio ldgenheter.

en behagligare, varmare stenldggning.
Blommande véxter ska planteras,
eftersom det finns planer pa att stélla
upp en bikupa pa garden, och allt

ska toppas med en boulebana och en
grillplats.

— Géarden kommer att bli mycket
mer levande och trivsam att vara pa.
Forhoppningsvis en plats som de
boende kommer att utnyttja till fullo.
P& sommarhalvaret dr det dessutom
fint eftermiddagsljus pa géarden, sager
Joakim Eleby.

Husfakta Ostermalmsgatan 58. Byggnadsar: 1965. Storlek: Tvd vaningar
med kontor, fem med ldgenheter och tvd med garage. Forvdrvsar: 2018. Fler nyheter:
Digitalt lassystem i alla gemensamma utrymmen, laddboxar for elbilsladdning i garaget.
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TIDSLINJE 2015-2020

Sigillets forvarv
senaste sex aren
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Danska vagen 66, Goteborg

i i _ N 1
Baldersgatan 6-10

Goteborg
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Skytt.eholmsvégen 14, Soin-a

Danska vagen 70, Goteborg

Jungfrugatan 57, §ockho|m

=

Krokslatts torg, MdIndal

Ramaaas
Ramanas

Ostermalmsgatan 58, Stockholm

Nym||sgatan Goteborg
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Aktuella

bostadsprojekt

Masthugget 4:5

Tredje Langgatan 18, Goéteborg

BTA: 1 854 m?
Antal bostader: 27

Lagakraftvunnen detaljplan

Garda 70:17

Kobbarnas vag, Goteborg

BTA: 500 m?

Antal bostader: 13
Bygglov erhallet

Goteborg

Lunden 4:10,
4:12 & 4:13
Ingeborgsgatan 2 & 4,
Danska vagen 66 Goteborg

BTA: 3 600 m?
Antal bostader: 90

Lagakraftvunnen detaljplan

%
ole ol /N
////m////{mm/////mm.///
,

Stampen 13:30
Baldersgatan 6-10, Géteborg

BTA: 700 m?
Antal bostader: 9

Lagakraftvunnen detaljplan

Jarnbrott 148:3

Nymilsgatan, Géteborg

BTA: 6 700 m?

Antal bostader: 182
Bygglov erhallet
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Klocktornet
1, 1:34 & 36

Vastra gatan 71-73, Kungalv

BTA: 10 000 m?
Antal bostader: 100

Pagaende detaljplan

Kungalv

Klocktornet 2
Strandgatan 76, Kungalv

BTA: 3 000 m?
Antal bostader: 38

Lagakraftvunnen detaljplan

Sollentuna & Stockholm

L

- d
] |
&
&
e
|
) i o

-

Rotspetsen 1

Rotebergsvagen 10-30, Sollentuna

BTA: 2 765 m?
Antal bostader: 29

Pagaende detaljplan

Sjolejonet 3

Kungstensgatan 24, Stockholm

BTA: 424 m?
Antal bostader: 5

Antagen detaljplan, éverklagad
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FOTO: JARNVAGSMUSEUM/OKAND FOTOGRAF

Stationen borjade trafikeras den 31 mars
1904. Fotot ar taget nagon gang 1904—-07.

Namnet Blomstermadlas ursprung ar de
tva anglok som fick ny dekor pa 1950-talet.

b [
Vidstrackt havsutsikt fran
Blomstermalas solterrass.

Blomstermala

forr och nu

Allt doljer en historia. Restaurang Blomstermalas
innehaller bade 1800-talsturismens forsta steg pa Saro
och en firgglad, blommig graffitihindelse pa 1950-talet.

E xklusiva Sar6 har sina rétter i
1800-talets framvéaxande hilso-
och kurortsturism. Over hela landet
bérjade da de 6vre samhillsklasserna
ta sig till havet for att spatsera arm
iarm, spela krocket — och bada med
vatten upp till vaderna.

Badorterna blev ménga. Stromstad,
Varberg och "syndiga” Mélle pa pa
Kullahalvon for att nimna nagra.

AR 1839 ANLADES Sir6 Havsbad, och
formdgna goteborgare borjade ta sig
hit, gdrna med angbat. Pakostade villor
byggdes och det ndtverkades intensivt
under sommarhalvéret.

Ar 1904 tog badturismen fart pa
allvar, i och med att jarnvidgen drogs ut
hit. Sarobanans slutstation, som fick
namnet Sar6 Vasterskog, uppfordes

intill &ngbatsbryggan. Till de forstro-
elser man dgnade sig at horde forutom
bad till exempel krocket, kdgel- och
kricketspel, bat- och fisketurer, rid-
turer och kturer med hist. Ar 1879
introducerades tennis, en helt ny sport,
pé Saro.

I DAG HAR SARO omkring 3 500 invé-
nare. Omradet betraktas alltjamt som
exklusivt och hir dterfinns ndgra av
landets dyraste adresser. Atskilliga
kdnda foretrddare for savél finans- och
naringsliv som den akademiska véarl-
den bor eller har bott har.

Det gamla nationalromantiska Sta-
tionshuset &r numera en restaurang
med namnet Blomstermala. Namnet
kommer frn en konstnarlig kupp
under 1950-talet, di de tva svarta dng-

loken utanfor stationen hade malats
med stora blommor och blad.

UNDER 2020 TOG krogaren Katrin
Axelsson 6ver Blomstermala. I teamet
ingar dven sambon Per Edwall, den
rutinerade kéksmaistaren Christopher
Sanderson och restaurangchef Axel
Ardfelt.

Forutom en uppfraschad lokal fick
gésterna aven stifta bekantskap med
en ny meny.

“Den nya menyn kommer att prag-
las av klassiska smaker, men pa ett
roligare satt. Till exempel byter man
ut den klassiska 1gjromstoasten mot
16jrom med krossad friterad potatis,
héngd graddfil, hackad r6dlok och
graslok samt citron”, star det pa res-
taurangens hemsida.

Husfakta Blomstermala. Adress: Siréhusvdgen 1. Byggnadsar: 1900. Forvdrvsdr: 1989. Storlek: totalt 700
kvadratmeter uthyrbar yta. Verksamhet: Restaurang.

Under 2020 tog kriogaren Katrin
Axelsson over pa Blomstermala.
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LITEN ORDLISTA

Karyatid. En kvinnoskulptur i
naturlig storlek som anviands som
stod istéllet for en kolonn.

Maskaron. Ett stiliserat
grinande ansikte. Frén
italienskans mascherone, som
betyder ”stor ansiktsmask”.

Pilaster. En svagt utskjutande
vaggpelare som kan fungera som
ett enkelt murstod.

SIGILLET FASTIGHETS AB | ARSREDOVISNING 2020

Valdekorerat
vid nya Skeppsbron

Mitt i Nordens storsta stadsbyggnadsprojekt
ligger en arkitekturparla fran 18oo0-talet.

‘ \ / I almska huset dr imponerande. Ett datida skryt- Sjilva Skeppsbron, som under de senaste dren varit ett
bygge. Det utmaérks av rik utsmyckning med outnyttjat omréde som framst har anvénts till parkerings-
maskaroner och pilastrar (se ordlista), och har ett centralt platser, ska forvandlas till en levande motesplats. Har ska
halvcirkelformat burspriak som bérs upp av tvé karyatider, finnas bad, resecentrum, kaféer, restauranger, hotell och ett
kvinnokolonner. levande kajliv.
”Som en graddbakelse”, brukar huset beskrivas. I omrédet ska dven totalt 450 nya bostader byggas och en
Da huset uppfordes var det den hogsta byggnaden i kvar-  &lvpark anldggas.
teret mot Norra Hamngatan. Rumsdispositionen speglade — Hela omrédet kommer att bli mycket tilltalande. Nira
en formogen mans bostadsideal i slutet av 1800-talet. Det vatten med ett fint promenadstrak, frdn Brunnsparken och
var hogt i tak och hir fanns bland annat salong, kabinett, sedan utmed Gota dlv. Kommersiellt kan det knappast bli
herrum och biljardrum. béttre, sidger Peter Hogart.

Frén borjan var det hemvist for grosshandlaren Max
Malm med familj. De bodde i de tva 6versta vaningarna.
De nedersta viningarna var kontor.

RENDERING: KANOZI ARKITEKTER

IDAG AR MALMSKA HUSET en modern, elegant kontors-
fastighet som omfattar drygt 2 500 kvadratmeter i fem
vaningar. Dessutom rymmer byggnaden bostader och ett
escape room, ett lekrum for vuxna dar man ska 16sa kluriga
problem.

— Det ar ett underbart hus. Hogt i tak med en bra bland-
ning av gammal charm och modern kénsla. Fasaden med sin
utsmyckning, och vilfungerande och effektiva kontorsloka-
ler innanfor. Standarden dr hog med till exempel komfort-
kyla, vilket gor att inomhustemperaturen alltid ar behaglig.
Dessutom &r gardshuset ombyggt till moderna bostads-
lagenheter, siger Peter Hogart, forvaltare pa Sigillet.

— Och laget har ju gétt fran att vara lite off till att bli ett
av Goteborgs hetaste, med tanke pa allt som sker i omradet. 9
Hir ska ju staden dter mota alven, sdger Peter Hogart. PROJEKT ALVSTADEN

Alvstaden omfattar stora delar av centrala Goteborg

MALMSKA HUSET LIGGER vid Nya Skeppsbron som ingar langs med Gota dlv. Mélet ar en levande och attraktiv
i Alvstaden, ett av Nordens storsta och mest ambitidsa innerstad med 25 000 nya lagenheter och 50 000 nya
stadsutvecklingsprojekt. P& bida sidor om Géta dlv ska arbetsplatser. Visionen ar att hela staden ska méta
det byggas stadsdelar. Enligt vissa berakningar kommer vattnet och bli ”en inkluderande, gron och dynamisk
centrala Goteborg att viixa till dubbel storlek nir Alvstaden stad som ar 6ppen for viarlden”.

breder ut sig pd bada sidor av dlven.

Husfakta Malmska Huset. Adress: Norra Hamngatan 4. Byggnadsdr: 1883. Arkitekt: Adrian C. Peterson.
Forvdarvsar: 2018.
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Jonatan
Sundemo.

Republiken flyttar in

R epubliken &r en digital marknadsfoéringsbyré som
kombinerar digital marknadsféring och manage-

ment for tillvdxtbolag. Den 20 augusti 2020 flyttade byran
in i Sigillets fastighet p& Drottningatan 29 i centrala Gote-
borg. Fastigheten dr frén 1929 och ligger pé en av de finaste
adresserna inom vallgraven.

— Vi dr en s kallad full stack-marknadsforingsbyra, vilket
innebdr att vi kan erbjuda hela den digitala marknadspro-
dukten. Frén ax till limpa, berittar Jonatan Sundemo, vd
och en av grundarna. Vi bygger till exempel en kunds hem-
sida med tydligt affarsfokus, till skillnad frdn manga andra
som bygger utifrén ett internt organisationsfokus.

Jonatan Sundemo kommer frén den digitala marknads-
foringsbyran Symbiooz. Han driver Republiken ihop med
Pontus Levén, tidigare marknadschef pa digitalbyrén
Varvet, och Olof Mattson, senast pa pr-byrén Perspective
Communication.

Hur hittade ni till kontoret pa Drottninggatan?
— Genom lokalmaklarna Loqalo. Sedan fick vi kontakt med
Sigillet och triffade Peter Hogart pa visningen. Vi gillade

lokalerna direkt — 9o kvadrameter pa fjarde vaningen,
dessutom nyrenoverat och frascht. Och liget dr bra. Fast
avgorande blev faktiskt att vi fick hdnga var flagga utanfor
pé fasaden. Nagot vi ar vildigt stolta Gver!

Stannar ni lange?

— Vi trivs jattebra, men vi verkar ju inom en vixande och
dynamisk bransch och var ambition &r expansion. Idag har
vi atta anstéllda, men vi vill gdrna anstélla fler. Sa det ar
svart att veta hur lange lokalen rymmer oss!

OKTOBERNYHET!

IOETRYHETER!

Via webbportalen Mina sidor! kan
hyresgdster i Vastsverige sedan i @
oktober gora felanmdalan. Dessutom
kan de hdr se avtal, hyresavier samt
fa information om drift och nyheter.

Mina sidor!

Husfakta Drottninggatan 29. Byggnadsar: 1929. Forvdrsar: 2015. Beskrivning: Butiks- och kontorsfastighet
pa 730 kvadratmeter, centralt beldgen inom Vallgraven i Goteborg.
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ARSREDOVISNING & KONCERNREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET

2020

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning och koncern-
redovisning. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

tyrelsen och verkstéllande direktoren for Sigillet

Fastighets AB (publ), organisationsnummer
556212-9006, avger hirmed redovisning fér koncernen och
moderbolaget for rakenskapsar 2020. Uppgifter inom parentes
avser foregdende rakenskapsér.

Arsredovisningen har upprittats enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden
fran International Financial Reporting Interpretation
Committee (IFRIC), sdidana de antagits av EU. Vidare har
Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, tillampats.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Koncernen, som bedriver fastighetsférvaltning sedan borjan
av 1980-talet, bestér av moderbolaget samt de helidgda
rorelsedrivande dotterbolagen, Flunsas Forvaltnings AB,
Sisjokéken AB, Sigillet Kvillefastigheter AB, Sigillet
Industrifastigheter AB med dotterbolagen Akarnas Hus i
Helsingborg AB och Fastighets AB Bruttovégen 8 B,

Sigillet Hotellfastigheter AB, Centrumfastigheter i

Kungilv AB, Sigillet Gardafastigheter 70:17 AB, Sigillet
Gardafastigheter 70:18 AB, Sand6 Holding AB, Sigillet
Stockholmsfastigheter AB med dotterbolagen Rotspetsen AB,
Sigillet Danderydsgatan 7 AB, Sigillet Dobelnsgatan 51 AB,
Sigillet Skytteholmsvigen 14 AB, Sigillet Jungfrugatan 57 AB,
Sigillet Ostermalmsgatan 58 AB och Gillmarksbyn AB med
dess dotterbolag, Gillmarksbyn Kuskvigen AB, Gillmarksbyn
Stallbacken AB, Gillmarksbyn Hovslagarevigen AB och

Gillmarksbyn Sulkyvigen AB, Sigillet Inom Vallgraven 20:4 AB,
Sigillet Tredje Langgatan 18 AB, Sigillet S6dra Viagen 25 AB,
Sigillet Munkebéckstorget 6-10 AB, Sigillet Bostdder AB
med dotterbolagen Sigillet Bramaregérden 41:1 AB, Sigillet
Foretagsbostader AB, Sigillet Brottkarr AB, Sigillet Danska
Viagen 65 AB med dess dotterbolag Parkerings AB Danska
Vigen 65, Sigillet Ingeborgsgatan 4 AB, Sigillet Baldersgatan
6-10 AB och Sigillet Danska Végen 66 AB, Sigillet
Drottninggatan 29 AB, Sigillet Kungsgatan 25 AB, Sigillet
Danska Vigen 70 AB, Sigillet Nordhemsgatan 23 AB, Sigillet
Aschebergsgatan 40 AB, Sigillet Norra Hamngatan 4 AB,
Sigillet Krokslatts Torg AB, Sigillet Kyrkogatan 24 AB, Sigillet
Tysta Gatan 8 AB och Kungélvsklocktornet Utveckling

AB samt deldagda kommanditbolag dar bolaget har ett
bestimmande inflytande.

Bolaget dger 50 procent av aktierna i Sigillet Andra
Lénggatan 5 AB, dar Sigillet Fastighets AB har det
bestammande inflytandet.

Bolaget dger 50 procent av aktierna i Fastighetsbolaget
Jolen AB och Glimra Fastigheter & Forvaltning AB, vilka
redovisas som intresseforetag.

Bolaget dger dven 43 procent av aktierna i Logalo
Holding A B. Loqalo ir en fastighetskonsult som verkar
i fragor rorande uthyrning av lokaler och transaktion av
kommersiella fastigheter.

I koncernen ingar vidare ett antal vilande dotterbolag.

Danderydsgatan 7, Stockholm
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Sigillet Fastighets AB kontor, Stockholm & Goéteborg

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att aga och

utveckla bostads och kommersiella
fastigheter med bra vardetillvaxt

och positiva kassafloden i utvalda
storstadsregioner. Vi skall samtidigt
vara en god samarbetspartner till vara
kunder och visa stor lyhordhet for
deras 6nskemal.

STRATEGI

Viér strategi ar att med korta beslutsvagar arbeta
kostnadseffektivt med hog aktivitetsnivd nara kunden

och marknaden for att na ett optimalt, langsiktigt
forvaltningsresultat och dirigenom god viardeutveckling for
véara fastigheter.

AFFARSMODELL

Sigillet koper, utvecklar och forvaltar fastigheter for kunder
utifrdn de behov som kunden har. Fastigheterna utvecklas
och forvaltas pé ett héllbart och l16nsamt sétt vilket skapar
bra viardeutveckling.

FINANSIELLA MAL
» Rantetackningsgraden skall uppgé till minst 1,5 ggr.

« Att uppnd ett rullande &rligt forvaltningsresultat pd 100 mkr
efter finansnetto vid slutet av ir 2021.

« Soliditeten skall uppga till l4gst 30 procent.

ORGANISATION / MEDARBETARE

Sigillet har en liten och platt organisation som mgjliggor
snabbt agerande vid affarstransaktioner eller i situationer dar
en kund har ett behov. Var ambition ar att alltid vara nira
affiren och kunden.

FASTIGHETSBESTANDET

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter i
Goteborgs- och Stockholmsregionen, dels i egen regi och dels
genom heldgda aktie- och kommanditbolag.

Koncernen dger 92 st. fastigheter (91 st.) varav moderbolaget
7 st. (7 st.). Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta
uppgar i koncernen vid rikenskapsarets utgéng till 149 388
kvadratmeter (152 307), fordelat pé lokalyta 89 821 (93 465)
och bostadsyta 59 567 (58 842). Moderbolagets del utgor 10
442 kvadratmeter (10 442). Av koncernens fastigheter finns
33 st. (32 st.) i Stockholmsregionen med en uthyrbar yta pa 30
048 kvadratmeter (29 197) varav 18 995 (18 869) ir lokalyta
och 11 053 (10 328) &r bostadsyta.

Intresseforetaget Glimra Fastigheter & Forvaltning AB
ager en bostadsfastighet i G6teborg och intresseforetaget
Fastighetsbolaget Jolen AB #dger en kontorsfastighet i Molndal.

Hyresvardet i koncernens fastighetsbestand bedoms till c:a
290 mkr (284) varav intressebolags andel svarar for 6 mkr (6).

SIGILLET FASTIGHETS AB | ARSREDOVISNING 2020
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under april har dotterbolaget Sigillet Tysta Gatan 8
AB tilltratt fastigheten Stockholm Furiren 10, beldgen pa
Ostermalm i Stockholm.

I juni manad har bolaget forviarvet samtliga aktier i
Kungélvsklocktornet Utveckling AB (559024-9008), dgare
till fastigheten Kungéalv Klocktornet 2.

I november méanad har bolaget tecknat képeavtal avseende
forvarv av samtliga aktier i Nymil Jarnbrott 148:3 AB (559198-
6509), dgare till fastigheten Goteborg Jarnbrott 148:3.

Dobelnsgatan 51, Stockholm

Forvirvet berdknas slutforas i juni 2022 och ar ett
nybyggnadsprojekt som bestér av 182 lagenheter.

I slutet av december har samtliga aktier i Sigillet
Ostergardsgatan 7 AB avyttrats.

Under aret har koncernen ldmnat hyresrabatter med
avseende pa covid-19 samt erhéllit statligt stod for att tacka
del av hyresforlusterna. Stodet fran Boverket uppgér till
1602 tkr.

--------

g & P — e

Tredje Langgatan 18, Goéteborg
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e LULTTY

KONCERNENS RESULTAT

rets forvaltningsresultat, dvs resultat exklusive

vardeforandringar, derivat och skatt, uppgick till
84 897 tkr (90 092 tkr), vilket motsvarar 849 kr per aktie
(901 kr). Minskningen beror framst pd kundforluster och
ldmnade hyresrabatter.

Arets resultat efter skatt hinforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 185 794 tkr (336 965 tkr),
motsvarande 1 858 kr per aktie (3 370 kr). Resultatet fore
skatt har péverkats av orealiserade virdeforandringar
avseende fastigheter med 162 354 tkr (356 767 tkr),
realiserade vardeférandringar avseende fastigheter med
4 175 tkr (o tkr) samt orealiserade virdeforandringar
avseende rantederivat med -8 973 tkr (-9 616 tkr).
Koncernens hyresintikter uppgick under aret till 259 860
tkr (253 905 tkr). Okningen beror framst pa ett storre
fastighetsbestdnd. Kontraktsportfoljen bedoms per 31
december ha ett hyresvérde pa heldrsbasis om 274 mkr
(270 mkr). Hyresintdkterna uppvisar stor riskspridning
avseende kunder, branscher och ldgen. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick per bokslutsdagen till 96,5
procent (97 procent). Fastighetskostnaderna uppgick till
78 624 tkr (75 444 tkr) under aret.

Driftséverskottet har 6kat med 2 procent till 181 236 tkr
(178 461 tkr). Finansnettot uppgick till -64 733 tkr

(-60 533 tkr) och orealiserade viardeférandringar pa
rantederivat uppgick till -8 973 tkr (-9 616 tkr). Derivaten
redovisas l6pande till verkligt varde i balansrdkningen

och vardeforandringar redovisas i resultatrakningen utan
tillimpning av sdkringsredovisning. Vardeférandringar
frén derivat uppkommer vid fordndrade rantenivaer och ar
inte kassaflodespéverkande, s lange de inte avyttras under
l6ptiden. Sigillet har skyddat sig for hogre rantenivéer,
vilket innebar att marknadsvérdet pé derivat minskar i

ett neddtgiende ranteldge. Undervardet av rantederivaten
uppgick vid arsskiftet till 73 112 tkr (64 139 tkr). Arets negativa
vardeforandring beror framst pd att marknadsrdntorna har
sjunkit vilket innebér att skillnaden till rintederivatens
kontrakterade ranteniva har 6kat. Undervirdet pa
derivaten kommer under &terstdende 16ptid att 16sas upp
och redovisas som en intdkt. Det innebar att Sigillet har en
reserv om 73 112 tkr (64 139 tkr) som i sin helhet kommer
att dterforas till eget kapital, justerat med uppskjuten skatt,
i takt med att rantederivaten 16per ut.
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KASSAFLODE & FINANSIELL STALLNING

Sigillet Fastighets AB - koncernens tillgdngar uppgick den
31 december till 6 456 927 tkr (6 197 190 tkr). Dessa har

finansierats dels med eget kapital om 2 388 328 tkr (2 234 705
tkr) och dels med skulder 4 068 599 tkr (3 962 485 tkr) varav 3
261 833 tkr (3 227 818 tkr) ir rantebdrande. Kassaflode fran den
lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick
till 86 321 tkr (85 065 tkr).

LIKVIDITET

Koncernens finansiella placeringar och likvida medel
uppgick till 81 039 tkr (146 793 tkr). Darutéver finns
outnyttjad checkrikningskredit om 43 181 tkr.

| o
4l LTI

Danska Vagen 65, Goéteborg

FORVARV OCH INVESTERINGAR

Koncernen

Forvirv av fastigheter, samt fastigheter via bolag, uppgick
till 110 500 tkr (221 000 tkr). Under aret aktiverade
forbattringsutgifter uppgick till 118 046 tkr (54 033 tkr)
huvudsakligen omfattande hyresgistanpassningar och
ombyggnader. Kostnadsférd reparation och underhéll
uppgick under rikenskapséret till 22 223 tkr (16 616 tkr).

Moderbolaget

Forvirv av fastigheter uppgick till o tkr (o tkr). Under éret
aktiverade forbattringsutgifter uppgick till 7 950 tkr

(4 521 tkr) huvudsakligen omfattande hyresgéstanpassningar
och ombyggnader. Kostnadsford reparation och underhéll
uppgick under riakenskapséret till 882 tkr (1763 tkr).

Flerarsjamforelse

Koncernens och moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag i tkr

Koncernen 2020
Hyresintakter 259 860
Driftéverskott 181 236
Resultat efter finansiella poster 244 311
Forvaltningsresultat fore skatt 84 897
Balansomslutning 6 456 927
Soliditet i % 37
Avkastning pa totalt kapital % 5
Avkastning pa eget kapital i % 10
Skuldsattningsgrad % 47
Rantetackningsgrad ggr 2,3
Antal anstallda 11
Moderbolaget 2020
Hyresintakter 18 235
Driftdverskott 12769
Resultat efter finansiella poster 12 389
Balansomslutning 2399 492
Soliditet i % 6
Avkastning pa totalt kapital % 3
Avkastning pa eget kapital i % 9
Antal anstéllda 11

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

I mars ménad har dotterbolaget Sigillet Partille Mellby AB
genomfort forviarv av samtliga aktier i Agrinova Eiendom
Svenska AB (556729-6509), dgare till fastigheterna Partille
Mellby 4:72 och 4:136. Fastighetsviardet uppgar till 28 mkr.
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Débelnsgatan 51, Stockholm

HALLBARHET OCH MILJO

igillet har under aret fortsatt sitt ambitiésa och

engagerade miljoarbete som utgar fran foretagets
miljopolicy. For att sékerstilla att miljoarbetet drivs pé ett
trovardigt sitt, och som en del i att visa detta for bolagets
intressenter, ar Sigillet Fastighets AB miljodiplomerade
sedan manga ar.

Att Sigillet uppfyller kraven pa miljoarbete och
milj6ledningssystem bekraftades i samband med den
revision som Rambdll Svenska AB genomforde under
hosten. Ett diplom pryder bolagets kontor pd Kaserntorget
som trovardigt visar Sigillets arbete for en hallbar
utveckling och ett ansvarstagande f6r miljofragor.

Diplomeringen gors i enlighet med Svensk Miljobas
kravstandard. Foreningen Svensk Miljobas verkar
for en héllbar utveckling, minskad milj6belastning
och samordning av manga kommuner och
branschorganisationer i en gemensam kravstandard,
vars kriterier bygger pa den internationella

miljoledningsstandarden ISO 14001. Bland kraven i
miljodiplomeringen finns savil att foretaget méste ha
rutiner som en handlingsplan for att né féretagets miljomal;
allt for att kunna leva upp till foretagets ataganden i sin
miljopolicy.

Sigillets femariga miljoplan, som bygger pa bolagets tretton
overgripande miljomal, innehéller t ex mél avseende
minskad energianvindning och minskade koldioxidutslapp.
Aven minskad vattenanvindning och utvecklad
avfallshantering med minskade méangder restavfall ingar
bland bolagets mal.

Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade
fastighetsforvaltning och projektutveckling. Sigillet har
ambitionen att prioritera miljoanpassning i samband med
béde fastighetsutveckling och nyproduktion.

Grunden for Sigillets miljoarbete 4r den miljopolicy som
reviderades och antogs redan 2016:
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MILJOPOLICY FOR SIGILLET FASTIGHETS AB

Var affarsidé ar att dga och utveckla bostads- och
kommersiella fastigheter med bra vardetillvaxt och
positiva kassafloden i utvalda storstadsregioner. Vi skall
samtidigt vara en god samarbetspartner till vara kunder
och visa stor lyhordhet for deras 6nskemal.

For att bidra till en hallbar utveckling, dvs en utveckling
som tillfredsstéller dagens behov utan att dventyra
kommande generationers majligheter att tillfredsstélla sina
behov, ska verksamheten bedrivas med minsta méjliga
paverkan pa miljon. Sigillet ska strava efter att medverka
till att de sexton svenska miljokvalitetsmalen nas.

Miljopolicyn avser hela foretagets verksamhet, oavsett
om verksamheten bedrivs av vara egna medarbetare,
leverantorer, hyresgaster/kunder eller samarbetspartners.

Sigillet ser miljoarbetet, praglat av langsiktighet och
helhetssyn, som en férutsattning for att kunna na
foretagets mal.

Vi betraktar samhallets krav enligt lagar och férordningar
som minimikrav och ska strava efter standig forbattring.

EXEMPEL PA FORBATTRINGAR OCH ATGARDER SOM
GENOMFORTS UNDER 2020:

« Under 2020 har en teknisk forvaltare anstillts dedikerad
till att arbeta med driftoptimering och energibesparande
atgarder.

» Beslut har tagits att enbart handla ursprungsmirkt el for
hela var elforbrukning i fastighetsbestédndet.

« Fem solcellsanlaggningar har projekterats och tre av
dessa planeras att fardigstillas under 2021.

» Laddstationer for elbilsladdning p& fem adresser har
bestéllts varav tva ar utforda 2020 och resterande
planeras att installeras under borjan av 2021.

« Sopsorteringstavling for vira bostadsfastigheter har
genomforts. Vinnande fastigheter har minskat forbrukat
restavfall med 25 %.

» Tva bytesrum har iordningstallts pa prov for att
uppmuntra till mer &terbruk i vara bostadsfastigheter.
Textilkdrl kommer dven att stillas ut i bytesrummen.

Installationen av digitala trapphustavlor ar paboérjad
2020 och férvéntas vara klar 2021 i merparten av vara
fastigheten. Syftet ar att ersédtta pappersutskrifter samt
minska on6diga transporter mellan vara fastigheter for att
ansla information.

Inférandet av "Mina sidor” ar klart under 2020 vilket har
resulterat i betydligt farre pappersutskick.

Vi har minskat véra pappersutskrifter avsevirt och
forvantar oss kunna fortsitta denna trend under 2021.

« Tva stycken maskinparker i tvattstugor har ersatts till
energisnala alternativ under 2020 enligt plan.

« En hogre energiklass pa vitvaror har foreskrivits vid
totalrenovering av lagenheter.

» Rutin for aterbruk av nyare vitvaror vid
lagenhetsrenoveringar har faststallts och inforts, samt en
noggrannare utvardering for dterbruk av 6vriga material
vid renoveringar.

>
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MOJLIGHETER OCH RISKER

S igillet Fastighets ABs verksamhet, finansiella stillning och
resultat kan komma att paverkas av ett antal riskfaktorer.

HYROR OCH KUNDER

Sigillet Fastighets ABs intékter paverkas av fastigheternas
uthyrningsgrad, mdjligheten att ta ut marknadsmaissiga hyror
samt kundernas betalningsformaga. Bolaget fokuserar 16pande
pa hyresnivabevakning och vakansgrad for att optimera
vardeutvecklingen pa fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivéer styrs till stor del av den
allminna och den regionala konjunkturutvecklingen.

Risken for stora svingningar i vakanser och bortfall av
hyresintakter okar ju fler enskilt stora kunder som finns i
fastighetsbestandet. For att begriansa risken for minskade
hyresintakter och féorsimrad uthyrningsgrad efterstravar
Sigillet Fastighets AB att skapa ldngsiktiga relationer med
bolagets befintliga kunder. Vid arsskiftet uppgick den
ekonomiska uthyrningsgraden till 96,5 procent (97 procent).
Detta &r en nivd motsvarande foregaende ar och speglar

val konjunkturldget vad avser efterfragan pa lokalytor i de
regioner foretaget verkar. De 10 storsta kunderna svarar for
20 procent (19 procent) av de totala hyresintdkterna, deras
genomsnittliga kontraktstid uppgér till 4,2 &r (3,3 ar). En
forandring pa +/- 1 procent pé hyresintakterna skulle péverka
resultatet med ca +/- 2,8 mkr (2,8 mkr).

SKULDFORVALTNING OCH RISKHANTERING

Sigillet Fastighets ABs storsta finansiella risk ar avsaknad

av finansiering. FoOr att begrénsa refinansieringsrisken

arbetar bolaget kontinuerligt med att omférhandla 1&n

och att diversifiera forfallostrukturen av 1dnen. Det

arbetet sdkerstiller samtidigt att en konkurrenskraftig
langsiktig finansiering vidmakth4lls. Sigillet Fastighets AB
genomsnittliga kreditbindning uppgick till 2,58 ar (2,16 ar).
For att minska effekter av paverkan fran negativa forandringar
irdntelaget tecknar bolaget swappar. Bolaget har tecknat 16 st
(16 st) derivatkontrakt om totalt 1 500 mkr (1 500 mkr).

Rénterisk uppkommer genom att svangningar i
marknadsriantan péverkar resultat och kassaflode. Hogre
marknadsranta innebar hogre rantekostnad men det
sammanfaller ofta ocksd med hogre inflation och ekonomisk
tillvaxt. Det medfor att 6kade rantekostnader delvis
kompenseras av sévil minskade vakansgrader och hogre
hyresintidkter genom 6kad efterfragan savil som att hyrorna
regleras med index. Om réantenivén stiger med 1 procentenhet
sa Okar rantekostnaderna for bolagets rantebarande skulder

och derivat med 8 470 tkr (10 074 tkr) rdkenskapséret 2021.
Samtidigt om virderingsrdntan stiger med 1 procentenhet
skulle detta medfora en positiv vardeférandring av koncernens
ranteswappar med 73 437 tkr (86 027 tkr).

Av Sigillet Fastighets ABs totala ldnestock vid arsskiftet har
38 procent (42 procent) ranteférfall inom 12 ménader. For
mer information se not 29, Finansiella risker och finanspolicyer.

FASTIGHETSKOSTNADER

I fastighetskostnader ingér direkta kostnader sdsom kostnader
for drift, media, underhall och fastighetsskatt. Vissa av Sigillet
Fastighets ABs kunder har dock ett relativt omfattande

drift-, media- och underhallsansvar. De svarar normalt

sett for allt inre underhall samt alla taxebundna drift- och
mediakostnader. Med lokal narvaro 6kar kunskapen om
respektive fastighetsbehov av férebyggande insatser, vilket i
langden ar mer kostnadseffektivt &n omfattande reparationer.
Sigillet Fastighets AB arbetar kontinuerligt med forbattringar
gdllande driftskostnader sdsom varme- och elférbrukning

for att standigt forbattra kostnadseffektiviteten med hjalp

av rationella tekniska 16sningar, praktiska insatser och
kontinuerlig uppfoljning. En férandring med +/- 1 procent av
fastighetskostnaderna skulle paverka resultatet fore skatt med
-/+ 0,8 mkr (0,8 mkr).

VARDEFORANDRINGAR FORVALTNINGSFASTIGHETER
Sigillet Fastighets AB redovisar sina forvaltningsfastigheter

till verkligt virde med vardeforandringar i resultatrakningen.
Marknadsbedomningar av fastigheter innehaller alltid ett

visst métt av osidkerhet i gjorda antaganden och berdkningar.
Osakerheten avseende enskilda fastigheter bedoms i
normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent.
Osikerheten varierar med typ av fastighet, geografiskt lige och
med fastighetskonjunktur.

Sigillet Fastighets AB foljer lopande upp de affarer som
genomforts pd marknaden for att underbygga och sikerstilla
varderingarna. Dessutom diskuterar bolaget 16pande med
externa aktorer savil kop som forsiljning av fastigheter
samt later per varje bokslutsdag hela fastighetsbesténdet
varderas av extern part , vilket ger ytterligare vigledning. Se
dven not 4, Forvaltningsfastigheter. Resultat fore skatt skulle
péaverkas med +/- 314 mkr (298 mkr) vid en viardeforandring
av forvaltningsfastigheterna med +/- 5 procent. Soliditeten,
skulle vid fem procent positiv vardeforandring uppga till

ca 39 procent (38 procent) och vid fem procent negativ
vardeforandring uppga till ca 35 procent (34 procent).

Kanslighetsanalys

Faktor

Hyresintakter

Ekonomisk uthyrningsgrad
Fastighetskostnader

Vardeférandringar fastigheter

Rantenivan for rantebarande skulder

Vardeférandringar derivat vid réanteférandring

utdver marknadens forvantningar

+ 1 procentenhet
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Forandring Resultateffekt fore skatt, mkr
+/- 1 procent 2,6 mkr (2,5 mkr)
+/- 1 procent 2,8 mkr (2,8 mkr)
+/- 1 procent 0,8 mkr (0,8 mkr)
+/- 1 procent 62,8 mkr (59,5 mkr)

+ 1 procentenhet -8,5 mkr (-10,1 mkr)

73,4 mkr (+86,0 mkr)

MILJOFRAGOR

Sigillet Fastighets AB bedriver inte ndgon verksamhet som

ar tillstdnds- eller anmélningspliktig. Ingen av koncernens
hyresgister bedriver verksamhet som har vasentlig
miljopaverkan eller som ér tillstdnds- eller anmalningspliktig.

Enligt Miljobalken giller att den som har bedrivit en
verksamhet, som har bidragit till en férorening, dr primart
ansvarig for efterbehandling och sanering. "Om inte
verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling
och sanering ar den som forvarvat fastigheten, och som vid
forvarvet kant till, eller d& borde ha upptackt fororeningen,
ansvarig.” Under vissa forutsédttningar kan saledes krav riktas
mot Sigillet Fastighets AB for efterbehandling eller sanering
avseende forekomst eller misstanke om fororening i mark
eller vatten. Sddana krav kan paverka bolagets resultat och
finansiella stdllning negativt.

Ett proaktivt och trovardigt planerat miljoarbete innebar
mojligheter som kan paverka bolagets resultat och finansiella
stallning positivt:

1. Bolagets kostnader kan sinkas t.ex. genom minskad
energianvandning och forbittrad avfallshantering.

2.Intdkterna kan sikras eller t.o.m. 6kas genom ytterligare
nojda hyresgister och mdjligheten att attrahera nya
hyresgaster som har ett eget miljéarbete och darmed stéller
miljokrav pa sin hyresvard.

3.Forbéattrade relationer med bolagets intressenter
kan innebara 6kade mojligheter till marktilldelning,
fastighetsforvarv och fastighetsutvecklingsprojekt.

LY
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FASTIGHETERNAS VARDE

Férvaltningsfastigheter redovisas i koncernens
rapport 6ver finansiell stéllning till verkligt virde och

viardeforandringarna redovisas i koncernens rapport 6ver
totalresultatet.

Per bokslutsdagen har Sigillet Fastighets AB inhdmtat en

extern virdering, avseende samtliga fastigheter, utford av
Newsec Advice AB baserad pa en kassafl6desanalysmodel
innebirande att fastighetens vérde baseras pa nuvirdet

av prognostiserade kassafloden jamte restviarde under
kalkylperioden. Kalkylperioden uppgér for det stora flertalet

av fastigheterna till fem &r, men i de fall d kontraktslangder,
eller andra omstandigheter, ar langre an fem &r si har
kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognosticerbara
vasentliga handelser. Varje fastighet virderas individuellt
genom att nuviardesberidkna framtida kassafloden, dvs

framtida hyresbetalningar minskade med bedémda drifts- och
underhallsutbetalningar samt restvardet &r fem for de flesta
enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drifts- och
underhéllsutbetalningar har harletts frin befintliga hyresintakter,
drifts- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas
genom att beakta eventuella forandringar i uthyrningsgrad och
uthyrningsnivaer saval som drifts- och underhéllsutbetalningar.
Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en
inflation om 1,25 procent under 2021, 1,75 procent under 2022
och dérefter 2 procent arligen.

HYRESINBETALNINGAR

Hyresutvecklingen bedoms f6lja inflationen med hiansyn tagen
till gallande indexklausuler i kontrakten under dess loptider.
D4 kontrakten 16per ut sker en bedomning om kontrakten
anses bli forldngt till ridande marknadsniva samt att risken
bedoms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser bedoms
utifran géllande vakanssituation med en succesiv anpassning
till bedomd marknadsmaéssig vakans med hénsyn till objektets
individuella férutséattningar.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSUTBETALNINGAR

Vid bedémning av fastighetens framtida fastighetskostnader
har utfalls- och prognosmaterial samt berdknade
normaliserade kostnader anvénts.

DIREKTAVKASTNING

Direktavkastningskrav och kalkylrantor som anvéinds
i kalkylen har harletts ur jamforbara transaktioner
pé fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val

av forrantningskrav ar lage, hyresniva, vakansgrad
och fastighetens skick. I not 4 redovisas anvianda
direktavkastningskrav och kalkylréntor.

Fastighetsbestdndets genomsnittliga avkastning ar 3,59
procent (3,76 procent).

Koncernens fastigheter har under 2020 haft fortsatt god
vardeutveckling. Anledning till denna utveckling 4r bl.a.
stora investeringar i uppgraderingav fastighetsbesténdet, god
efterfragan i marknaden samt forandrade avkastningskrav pa
den typ av fastigheter som koncernen éger.

SKATT

skattekostnad om -131 tkr (-69 tkr) och en uppskjuten

skattekostnad om -56 672 tkr (-99 585 tkr). Aktuell skatt
har berédknats utifrin gillande skattesats om 21,4 procent
(21,4 procent) och uppskjuten skatt med skattesatsen 20,6
procent (20,6 procent).

S igillet Fastighets AB-koncernen redovisar en aktuell

De nyligen inf6érda reglerna kring begréansat avdrag for
negativa finansnetton har medfort att koncernbolagen
sammanlagt fatt aterlagga ca 31 mkr ssom ej avdragsgilla
rantekostnader.

Uppskjuten skatt uppstér framforallt som f6ljd av temporéra
skillnader mellan redovisade varden och skattemissiga varden
avseende forvaltningsfastigheterna.

I Sigillet Fastighets AB-koncernen finns skattemassiga
underskott som inkomstaret 2020 bedoms uppga till ca 4,6
mkr (5 mkr), som i koncernens balansrikning virderas till 0,9
mkr (1,0 mkr).

AGARFORHALLANDEN

Bolaget dgdes per 31 december 2020 av Sigillet Holding AB
(org nr 556722-5890).

EGNA AKTIER

Bolaget dger inga egna aktier.
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FRAMTIDA UTVECKLING

B edomning av konjunkturutvecklingen under 2021
ser fortsatt forsiktigt positivt ut. Pdgdende pandemi

avseende covid-19 har inte haft ndgon pataglig effekt pa
fastighetsmarknaden i sin helhet, dock viss negativ péverkan
pa delsegment i marknaden och viss positiv effekt pd andra
delsegment.

Fastighetsmarknaden i Sverige har under 2020 varit

mycket god bade vad géller varde och hyrestillvaxt pa de
regioner bolaget verkar pa. Stort inflode av kapital till
fastighetsmarknaden samt 6kande intresse fran institutionella
investerare har paverkat prisutvecklingen i bolagets
marknadssegment positivt. Fér innevarande ar 2021 har
utvecklingen fortsatt i samma riktning. Vi ser dven att
uthyrningsgraden och efterfragan pa lokaler fortfarande ar

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Avrets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att:

till aktiedgarna utdelas 350 kr per aktie, totalt

i ny rdkning 6verfors

Nestor Fastighetsmékleri, Kungstensgatan 22, Stockholm

god i de flesta segment med undantag frén hotell och viss
handelsverksambhet. Vi ser darfor positivt pd koncernens
forutsattningar att lyckas né ett bra resultat under 2021.
Maénga fastigheter &r intressanta for foradling och potentialen
ar stor. Utredningar pagar avseende négra fastigheter,

dar det under 2021 kommer att startas bade byggnation

och framtagande av nya byggnadsplaner. Flera externa
fastighetsutvecklingsprojekt, kommersiella och bostéder, har
borjat utviarderas med sikte pé eventuella forvarv under 2021.

Tillgéng till finansiering kommer fortsatt att vara

en nyckelfrdga. Bolaget har en stabil bas i befintligt
fastighetsbestadnd och goda relationer med ett flertal banker.
Bolaget bedomer att tillgdng till marknadsmaéssig finansiering
finns for ratt projekt.

83 028 310
34 593 457
117 621 767

35 000 000
82 621 767
117 621 767

Vastra Hamngatan 13, Goteborg
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STYRELSENS YITRANDE AVSEENDE
FORESLAGEN VINSTUTDELNING

B oncernens egna kapital har berdknats i enlighet

ed de av EU antagna IFRS-standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk
lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler
for koncernen). Moderbolagets egna kapital har berdknats
i enlighet med svensk lag och med tillampning av Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridiska personer). Styrelsen finner
att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital
efter foreslagen vinstutdelning. Styrelsen finner dven att
foreslagen vinstutdelning ar forsvarlig med hénsyn till de
bedomningskriterier som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje
styckena i Aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning
och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt). Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna
kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning
och risker. Styrelsens bedomning av moderbolaget och
koncernens ekonomiska stéllning innebar att utdelningen ar
forsvarlig i forhallande till de krav som verksamhetens art,

omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital samt moderbolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt. Foreslagen utdelning 35 000 000 kr utgor 25 procent
av bolagets egna kapital och 1 procent av koncernens

egna kapital. Sigillets mél for koncernens kapitalstruktur

att soliditeten 6ver tid skall vara lagst 30 procent och
rantetackningsgraden lagst 1,5 génger, uppfylls dven efter
den foreslagna utdelningen. Mot denna bakgrund anser
styrelsen att bolaget och koncernen har goda forutsiattningar
att tillvarata framtida affirsmojligheter och dven klara
eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats
vid bestimmande av den foreslagna vinstutdelningen.

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka
bolagets och koncernens formaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Styrelsen har 6vervégt alla 6vriga
kanda forhéllanden som kan ha betydelse for bolagets och
koncernens ekonomiska stillning och som inte beaktats inom
ramen for det ovan anférda. Darvid har ingen omsténdighet
framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte
framstar som forsvarlig.
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Koncernens rapport over totalresultat Koncernens rapport over totalresultat

Not 2020 2019 Not 2020 2019
Hyresintakter 2 259 860 253 905 Arets resultat hinforligt till
Fastighetskostnader 2,3 -78 624 -75 444 Moderbolagets aktiedgare 185 794 336 965
Driftsoverskott 181 236 178 461 Innehav utan bestdmmande inflytande 1711 1998
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter, realiserade 4175 - Arets totalresultat hanforligt till
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 4 162 354 356 767 Moderbolagets aktiedgare 185 794 336 965
Forvaltnings- och administrationskostnader 2,5,6,7 -31 822 -28 247 Innehav utan bestammande inflytande 1711 1998
Ovriga rérelseintakter 332 443
Ovriga rérelsekostnader -116 -32 Forvaltningsresultat fore skatt 84 897 90 092
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 8 1858 1472 Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr 849 901
Rorelseresultat 21 318 017 508 864 Resultat efter skatt per aktie, kr 12 1858 3370

I koncernen forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat

Finansiella poster overensstammer med &rets totalresultat.

Finansiella intékter 9 467 754
Finansiella kostnader 10 -65 200 -61 287
Vardeférandring derivat, orealiserade -8 973 -9 616
Finansnetto -73 706 -70 149
Resultat fore skatt 244 311 438 715
Koncernbidrag till moderbolag -3 -98
Inkomstskatt 11 -56 803 -99 654
Arets resultat 187 505 338 963

Arets totalresultat 187 505 338 963
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Koncernens rapport over finansiell stallning Koncernens rapport over finansiell stallning
Tillgangar Not 2020-12-31 2019-12-31 Eget kapital och skulder Not 2020-12-31 2019-12-31
Anlaggningstillgangar Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 26 17 500 17 500
Materiella anlaggningstillgangar Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 2 372 093 2 221 299
Forvaltningsfastigheter 4 6 284 700 5953 600 Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare 2 389 593 2238 799
Nyttianderattstillgangar tomtratt 13 30 413 30 413
Maskiner, inventarier och konst 14 12 577 13 136 Innehav utan bestammande inflytande -1 265 -4 094
6 327 690 5997 149 Totalt eget kapital 2 388 328 2234705
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 8 15 819 13 095
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 15 9 000 9 000 Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga andelsinnehav 16 1733 1720 Uppskjuten skatteskuld 11 666 674 610 367
Ovriga anléggningstillgangar 17 1510 1510 Ovriga avsattningar 27 1510 1510
Derivat 18 - 660 Leasingskuld 30413 30 413
28 062 25985 Skulder till moderféretag 28 201 690 187 751
Skulder till kreditinstitut 29 1 553 096 615 621
Summa anlaggningstillgangar 6 355 752 6 023 134 Ovriga skulder 3 301 -
Checkrakningskredit 30 10 319 3 500
Derivat 18 71 655 64 799
Omsittningstillgangar Summa langfristiga skulder 2 538 658 1513 961
Kundfordringar 19 1984 2094
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 3338 3 301
Ovriga fordringar 5 591 13 414 Kortfristiga skulder
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 9223 8 454 Skulder till kreditinstitut 29 1466 315 2390 533
Kortfristiga placeringar 24 1099 1021 Leverantdrsskulder 29 20 431 20172
Likvida medel 25 79 940 145772 Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 1515 904
Summa omsattningstillgangar 101 175 174 056 Skatteskulder 1846 830
Ovriga skulder 6 484 10 170
Summa tillgangar 6 456 927 6 197 190 Derivat 18 1457 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 31 893 25915
Summa kortfristiga skulder 1 529 941 2 448 524
Summa eget kapital och skulder 6 456 927 6 197 190
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2019-01-01
Arets totalresultat

Transaktioner med minoritet
Utdelning

Summa transaktioner med bolagets dgare

Utgaende eget kapital 2019-12-31

Ingaende eget kapital 2020-01-01
Avrets totalresultat

Transaktioner med minoritet
Utdelning

Summa transaktioner med bolagets @gare

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Aktiekapital
17 500

17 500

17 500

17 500

Balanserat
resultat och
arets resultat

1919 334

336 965

-35 000

-35 000

2221299

2221 299

185 794

-35 000

-35 000

2372093

Innehav utan
bestammande
inflytande

-6 092

1998

-4 094

-4 094

1711

1118

1118

-1 265

Totalt
eget kapital

1930 742

338 963

-35 000

-35 000

2234705

2234705

187 505

1118

-35 000

-33 882

2 388 328
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Koncernens rapport over kassafloden

Den I6pande verksamheten 25
Driftséverskott

Ovriga rérelseintékter

Ovriga rérelsekostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader

Poster som inte paverkar kassaflédet

Erhallen ranta mm

Betald ranta mm

Betald/Erhallen skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter

Investeringar i befintliga fastigheter
Investeringar i maskiner och inventarier
Salda fastigheter

Investeringar i intresseforetag
Forandring langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten*
Koncernbidrag

Upptagna lan hos kreditinstitut
Amortering av skuld till kreditinstitut
Férandring checkrakningskredit
Okning av évrig langfristig upplaning
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten*

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Outnyttjad checkrakningskredit

*Det finns inga ej kassaflodespaverkande forandringar pa skulder hénforliga till finansieringsverksamheten.

181 236
332
-116
-31 822
617
389

-65 200
885

86 321

7127
3 964
97 412

-110 500
-118 046
-106

63 975
-867

-13

-165 557

-3

2403 790
-2 390 533
6 819

17 240

-35 000
2313

-65 832
145772
79 940
43 181

178 461
443

-32

-28 247
531
699
61287
-5 503
85 065

-5 123
-5 547
74 395

-221 000
-54 033
-982
-1780
142

-277 653

-98

1 462 466
-1 102 266
9819

-35 000
334 921

131 663
14 109
145772
3 500
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ﬂ / el / Moderbolagets rapport 6ver totalresultat
. LS T s I o e O
Not 2020 2019
Hyresintakter 32,33 18 235 18 123
g L Fastighetskostnader 3 -5 466 -6 823
1 Driftsoverskott 12 769 11 300
|
Avskrivningar pa byggnader och markanléaggningar 34 -3 922 -3 602
Bruttoresultat 8 847 7 698
| L 4
Forvaltnings- och administrationskostnader 56,7 -24 017 -20 756
& Ovriga rérelseintékter 33, 35 5847 4 589
Ovriga rérelsekostnader -116 -32
= Rorelseresultat 33 -9 439 -8 501
i Resultat fran finansiella poster
& Resultat fran andelar i koncernféretag 36 24 918 5612
o = Resultat fran évriga vardepapper 37 5 37
ﬂrlrh i gk aiﬁ Ranteintakter och liknande resultatposter 38 45 331 47 485
[ L o
| :; 'L‘I_,!ui *T* ’ . W, = | L 3 Rantekostnader och liknande resultatposter 39 -48 426 -48 886
L ] o~ 1% ™ : s T Ty i :
A~ i AV [ |1 Rz = | F 2 21828 4248
Resultat efter finansiella poster 12 389 -4 253
Bokslutsdispositioner 40 14718 13 479
Skatt pa arets resultat 11 7 486 3037
Arets resultat 34 593 12 263

I moderbolaget forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat
overensstaimmer med arets totalresultat.

Panreal, Kungsgatan 46, Goteborg
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Balansrakning for moderbolaget

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterforetag

Andelar i koncernféretag (kommanditbolag)

Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

34 79 392
14 12 247
91 639

41 153 437
42 7 003
43 2035976
8 3 204
15 9 000
17 1510
2210130

2301769

596

8 763

3 338

2159

3144

20 3123
21123

24 584
44 76 016
97 723

2 399 492

2019-12-31

75 365
12 461
87 826

98 560
40 048
1847 541
2337

9 000
1510
1998 996
2 086 822

304
1562
3 301
2 086
9 876
1345

18 474

584

135 351
154 409

2241 231

Balansrakning for moderbolaget

Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till moderféretag

Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder till delagda kommanditbolag
Ovriga langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

SIGILLET FASTIGHETS AB | ARSREDOVISNING 2020

Not 2020-12-31

26 17 500
2000
19 500

83 029
34 593
117 622
137 122

45 4762

27
1510
1510

46 298 903
28 201 687
30,44 10 319
29 1045 621
42 -
158

11 4018
1560 706

579 583

4184

44 102 310
1515

229

32 7571
695 392

2 399 492

2019-12-31

17 500
2000
19 500

105 766

12 263
118 029
137 529

2033

1510
1510

147 698
187 653
3500
266 344
117 666
11 507
734 368

1236 165
2187
119 572
904

810

6 153
1365 791

2241 231
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Sammandrag avseende forandring i moderbolagets eget kapital

Ingaende eget kapital 2019-01-01

Arets resultat

Utdelning

Summa transaktioner med bolagets dgare

Utgaende eget kapital 2019-12-31

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Arets resultat

Utdelning

Summa transaktioner med bolagets agare

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Antal aktier
100 000

100 000

100 000

100 000

Aktiekapital
17 500

17 500

17 500

17 500

Reservfond
2 000

2000

2000

2000

Balanserat
resultat och
arets resultat

140 766
12 263

-35 000
-35 000

118 029

118 029

34 593

-35 000
-35 000

117 622

Totalt
eget kapital

160 266
12 263

-35 000
-35 000

137 529

137 529

34 593

-35 000
-35 000

137 122
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den I6pande verksamheten 25
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Forlust vid férsaljning/utrangering av materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta mm

Erhallna utdelningar

Resultat fran deldgda kommanditbolag och handelsbolag

Betald ranta mm

Erhallen/betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring rorelsefordringar
Forandringar rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i koncernféretag

Salda koncernfoéretag

Investeringar i intresseféretag

Férandring av dvriga finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten*

Upptagna lan hos kreditinstitut

Amortering av skuld till kreditinstitut

Okning av évrig langfristig upplaning

Foérandring checkrakningskredit

Erhallet koncernbidrag och aterbetalt aktiedgartillskott
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten*

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Outnyttjad checkrakningskredit

*Det finns inga ej kassaflodespaverkande forandringar pa skulder hénforliga till finansieringsverksamheten.

-9439
4126
116

45 336

-2 576
-13 815
-24 754

-8 056
-64 927
24 968
-867
-155 390
-194 272

1359 381
-1 236 686
47 731

6 819

17 446

-35 000
159 691

-59 335
135 351
76 016
43 181

-8 501
3814
32

47 522
11 930
-6 318
-48 886

-477

-2 685
111 731
108 569

-5 258
-23 591
-1780
237 873
207 244

139 797
-378 826
68 507
15513
-35 000
-190 009

125 804
9 547
135 351
3 500
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NOT 1

TILLAMPADE REDOVISNINGSPRINCIPER

ALLMAN INFORMATION

De finansiella rapporterna for Sigillet Fastighets AB (publ),
per den 31 december 2020, har godkénts av styrelsen den

9 mars 2021 och kommer att foreldggas arsstimman den 9
mars 2021 for faststillande. Sigillet Fastighets AB (publ),
organisationsnummer 556212-9006, med site i Goteborg,
utgor moderbolaget for en koncern med dotterbolag enligt not
41 och 42, Andelar i dotterforetag och koncernforetag. Bolaget
ar registrerat i Sverige och adressen till bolagets huvudkontor
ar Kaserntorget 7, 411 18 Goteborg. Sigillet Fastighets AB ar
ett fastighetsbolag som ska #ga, effektivt férvalta och aktivt
utveckla vilbeldgna fastigheter som har forutséttningar att
generera ett stabilt vixande kassaflode och en god virdetillvaxt.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB)

samt tolkningsuttalanden fran International Financial
Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sdédana de
antagits av EU. Vidare har Rédet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler
for koncerner, tillampats.

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt
Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridiska personer)
och uttalande fran Rédet for finansiell rapportering.
Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen forutom i de fall som anges nedan under avsnittet
Moderbolagets redovisningsprinciper. De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begransningar i moéjligheterna att tillimpa

IFRS i moderbolaget till foljd av arsredovisningslagen. Den
funktionella valutan for moderbolaget ar svenska kronor,
vilken dven utgor rapporteringsvalutan f6r moderbolaget och
koncernen. De finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgdngar och skulder ar redovisade till historiska
anskaffningsvarden, forutom forvaltningsfastigheter,
kortfristiga placeringar och derivat som varderas till verkligt
varde.

Att uppratta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréaver
att foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar
samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna
och antagandena baseras pa historiska erfarenheter och
andra faktorer som under rddande forhéllanden forefaller
vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvinds sedan for att bedoma de redovisade
viardena p4 tillgdngar och skulder som inte annars framgéar
tydligt fran andra killor. Verkligt utfall kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningarna

och antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om
andringen endast paverkat denna period eller i den period
andringen gors och framtida perioder om dndringen péverkar
béde aktuell period och framtida perioder. Bedémningar
gjorda av foretagsledningen vid tillimpningen av IFRS, vilka
har en betydande inverkan pé de finansiella rapporterna,
och gjorda uppskattningar som kan medféra visentliga
justeringar i pafoljande ars finansiella rapporter beskrivs
nirmare i not 22, Viktiga uppskattningar och bedémningar.
De angivna redovisningsprinciperna for koncernen har
tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras

i koncernens finansiella rapporter, om inte annat framgar
nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av dotterbolag.

KLASSIFICERING M M

Anlaggningstillgdngar och l&ngfristiga skulder bestar i

allt visentligt av belopp som férvantas atervinnas eller
betalas efter mer dn tolv ménader rdknat fran balansdagen.
Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestér i allt
vasentligt av belopp som forvantas dtervinnas eller betalas
inom tolv ménader raknat frdn balansdagen. I kortfristiga
skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad amortering.
Skulder till kreditinstitut som forfaller kommande
verksamhetsér redovisas som langfristiga da refinansiering
sker 16pande.

I moderbolaget redovisas fordringar och skulder pa/till
koncernforetag som langfristigt, dé faststilld amorteringsplan
saknas.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Dotterbolag ar foretag som star under ett bestimmande
inflytande, vilket betyder att Sigillet Fastighets AB dger mer
an 50 procent av aktierna eller andelarna. Bestimmande
inflytande innebar direkt eller indirekt en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla
ekonomiska fordelar. Vid bedomningen om ett bestimmande
inflytande foreligger, skall potentiella rostberittigande aktier
som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt forviarvsmetoden. Metoden
innebar att forvarv av ett dotterbolag som klassas som
rorelseforvarv betraktas som en transaktion varigenom
koncernen indirekt forvarvar dotterbolagets tillgéngar

och overtar dess skulder och eventualforpliktelser. I
analysen faststills dels anskaffningsvirdet for andelarna
eller rorelsen, dels det verkliga virdet pa forvarvsdagen

av forvirvade identifierbara tillgdngar samt 6vertagna
skulder och eventualforpliktelser. I kopeskillingen ingar
dven verkligt virde pé alla tillgadngar eller skulder som &r
en foljd av en 6verenskommelse om villkorad kopeskilling.
Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nir de uppstér.
For varje forvarv avgor koncernen om alla innehav utan
bestimmande inflytande i det forvarvade foretaget redovisas

till verkligt virde eller till innehavets proportionella andel av
det forvarvade foretagets nettotillgdngar. Anskaffningsvirdet
for dotterbolagsaktierna respektive rorelsen utgors av

de verkliga vardena per 6verlatelsedagen for tillgdngar,
uppkomna eller 6vertagna skulder och emitterade
egetkapitalinstrument som lamnats som vederlag i utbyte mot
de forviarvade nettotillgdngarna samt transaktionskostnader
som dr direkt hanforbara till forvarvet.

Vid rorelseforvarv diar anskaffningskostnaden Gverstiger
nettovirdet av forvarvade tillgdngar och 6vertagna skulder
samt eventualforpliktelser, redovisas skillnaden som
goodwill. Nar skillnaden &r negativ redovisas denna direkt
iresultatrakningen. Nir forvarv sker av ett bolag utgor
forvarvet antingen ett forviarv av rorelse eller forvarv av
tillgang. Ett forvarv av tillgang identifieras om det férvarvade
bolaget endast 4dger en eller flera fastigheter. Till dessa
fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal
anstélld i bolaget som kan bedriva rorelse. Vid rorelseforvarv
under gemensamt bestimmande inflytande redovisas
forvirvet till historiska anskaffningsvirden, vilket innebar att
tillgdngar och skulder redovisas till de viarden de har upptagits
irespektive foretags balansrdkningar. P4 sd satt uppkommer
ingen goodwill. Nir ett forvarv sker av en grupp av tillgdngar
eller nettotillgdngar som inte utgor en rorelse fordelas
anskaffningsvirdet for gruppen pé de enskilda identifierbara
tillgdngarna och skulderna i gruppen baserat pé deras relativa
verkliga virden vid forvarvstidpunkten.

Dotterbolags finansiella rapporter tas in i
koncernredovisningen frdn och med den tidpunkt det
bestimmande inflytandet uppstar till det datum da det
bestaimmande inflytandet upphor.

FORANDRINGAR | AGARANDEL | ETT DOTTERFORETAG
UTAN FORANDRING AV BESTAMMANDE INFLYTANDE
Transaktioner med innehavare utan bestimmande

inflytande som inte leder till f6rlust av kontroll redovisas

som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med
dgarna i deras roll som dgare. Vid férvarv fran innehavare utan
bestaimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
vérde pa erlagd kopeskilling och den faktiska forvarvade
andelen av det redovisade virdet pé dotterforetagets
nettotillgdngar i eget kapital. Vinster och forluster pa
avyttringar till innehavare utan bestimmande inflytande
redovisas ocksé i eget kapital.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS

VID KONSOLIDERING

Koncerninterna fordringar och skulder, intédkter eller
kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan
koncernbolag, elimineras i sin helhet vid uppréttandet av
koncernredovisningen.
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INTRESSEFORETAGSREDOVISNING

Intresseforetag ar alla de foretag dar koncernen har ett
betydande men inte bestimmande inflytande, vilket i regel
giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20 procent
och 50 procent av résterna. Innehav i intresseforetag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av
kapitalandelsmetoden virderas investeringen inledningsvis
till anskaffningsvarde och det redovisade vardet 6kas

eller minskas déarefter for att beakta koncernens andel av
intresseforetagets vinst eller forlust efter forvarvstidpunkten.
Koncernens redovisade varde pa innehav i intresseforetag
inkluderar goodwill som identifieras vid forvarvet.

HYRESINTAKTER

Hyresintdkter redovisas linjart i koncernens rapport

over totalresultatet baserat pa villkoren i hyresavtalet.

Den sammanlagda kostnaden for lamnade hyresrabatter
redovisas som en minskning av hyresintiakterna linjart 6ver
leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors i den period den
avser.

LEASINGAVTAL

Sigillet som leasegivare:

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och forméner
forknippade med dgandet faller pé leasegivaren klassificeras
som operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande
hyreskontrakt hanforliga till Sigillets forvaltningsfastigheter
ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som
operationella leasingavtal.

Sigillet som leasetagare:

Leasingavtal redovisas som en finansiell skuld och en
nyttjanderéttstillgang. Sigillet har tomtritter vilka redovisas
som en nyttjanderittstillgdng och som en finansiell skuld.
Tomtrétterna bedoms ha eviga kontrakt och redovisas till
verkliga viarden. Vid berdkningen har en diskonteringsréanta
om 3% anvints. Rantesatsen har beriknats utifrin vad
koncernen skulle ha betalt for en finansiering genom lan
under motsvarande period och med motsvarande sidkerhet.

Nyttjanderatterna klassificeras som langfristiga da
tomtrattsavtalen &r eviga. Den arliga tomtrattsavgilden
redovisas som en riantekostnad. Nagon avskrivning redovisas
¢j dé tillgdngen varderas till verkligt varde.

Leasingavtal kortare 4n 12 m&nader klassificeras som
korttidsavtal och ingér diarmed inte i de redovisade skulderna
eller nyttjanderitterna.

Leasingavtal ddar den underliggande tillgdngen har ett lagt
varde redovisas som operationell leasing och ingar darmed
inte i de redovisade véardena for tillgdng med nyttjanderatt
respektive leasingskuld. Betalningar som gors under
leasingtiden (efter avdrag for eventuella incitament fran
leasegivaren) kostnadsfors i resultatrdkningen linjart 6ver
leasingperioden.
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FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intdkter och kostnader bestér av ranteintakter
pa bankmedel och fordringar samt riantekostnader pa
skulder. Réanteintikter pa fordringar och riantekostnader pa
skulder berdknas med tillampning av effektivrantemetoden.
Effektivrantan ar den rdnta som gor att nuvardet av alla
framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden
blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Rénteintikter respektive rantekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld
och det belopp som regleras vid forfall. Rintekomponenten
i finansiella leasingbetalningar ar redovisad i koncernens
rapport over totalresultatet genom tillampning av
effektivrantemetoden. Lanekostnader som ar direkt
hénforbara till konstruktion eller produktion av en

tillgdng och som tar betydande tid i ansprak att fardigstélla for
avsedd anvidndning eller forsiljning inkluderas i tillgdngens
anskaffningsvirde. Aktivering av 1anekostnader sker under
forutsattningen att det ar troligt att det kommer att leda till
framtida ekonomiska fordelar och kostnaderna kan matas pa
ett tillforlitligt sétt.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument virderas och redovisas i koncernen
i enlighet med reglerna i IFRS 9. Finansiella instrument
som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stillning
inkluderar p4 tillgdngssidan likvida medel, kortfristiga
placeringar, kundfordringar och fordringar p& narstaende.
Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, derivat och
laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till
anskaffningsviarde motsvarande instrumentets verkliga
varde med tilldgg for transaktionskostnader for alla
finansiella instrument férutom finansiella instrument
varderade till verkligt virde via resultatrdkningen vars
transaktionskostnader redovisas i resultatrakningen. De
finansiella instrumenten Kklassificeras vid forsta redovisningen
utifrén det syfte instrumenten forvarvades vilket paverkar
redovisningen déarefter.

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i koncernens
rapport over finansiell stillning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp
nir faktura har skickats. Hyresfordran redovisas som fordran
iden period da prestationer, vilka motsvarar fordrans varde,
har levererats och betalningar motsvarande fordrans viarde
annu ej influtit. Skuld tas upp niar motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura
annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura
mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort frin koncernens rapport 6ver
finansiell stillning nér réattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma

giller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas
bort nir forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt
utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.
Forvarv och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pa
affarsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att
forvarva eller avyttra tillgdngen. Uppléning redovisas nir
likviden erhalls. Bolaget fordelar sina finansiella instrument i
foljande kategorier i enlighet med IFRS 9.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgéngar
som inte dr derivat, som har faststillda eller faststéllbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De
ingar i omséttningstillgdngar med undantag for poster med
forfallodag mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut,
vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Koncernens
ldnefordringar och kundfordringar utgors av Kundfordringar
och andra fordringar samt Likvida medel i balansrakningen.
En fordran prévas individuellt avseende bedomd forlustrisk
och upptas till det belopp varmed den beréknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osiakra fordringar och redovisas i
rorelsens kostnader.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart
tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut samt kortfristiga likvida placeringar med en l6ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader vilka ar
utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer.

Finansiella tillgdngar som kan siiljas

Finansiella tillgdngar som kan siljas ar tillgdngar som inte &r
derivat och dar tillgdngarna identifierats som att de kan séljas
eller inte har klassificerats i ndgon av 6vriga kategorier. De ingér
i anldggningstillgdngar om ledningen inte har for avsikt att
avyttra tillgdngen inom 12 manader efter rapportperiodens slut.

Kortfristiga placeringar virderas till verkligt varde, vilket
motsvaras av borskurs.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via
resultatrikningen

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt varde via
resultatrdkningen ar finansiella tillgdngar som innehas for
handel. En finansiell tillgédng klassificeras i denna kategori
om den forvarvas huvudsakligen i syfte att siljas inom kort.
Derivat klassificeras som att de innehas for handel om de inte
ar identifierade som sékringar. Tillgdngar i denna kategori
Kklassificeras som omsittningstillgdngar om de forvintas bli
reglerade inom tolv ménader, annars klassificeras de som
anlaggningstillgdngar.

Derivat

Derivatinstrument utgérs av rinteswappar for att ticka
risker for ranteforandringar. Derivat dr ocksa avtalsvillkor
som ir inbaddade i andra avtal. Inbiaddade derivat skall

sdrredovisas om det inte r néra relaterade till virdkontrakten.
Derivatinstrument redovisas till verkligt varde.
Virdeforandringar pa derivatinstrument, fristdende saval som
inbaddade, redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultatet.
Koncernen tillimpar inte sikringsredovisning.

NEDSKRIVNINGSPROVNING FOR FINANSIELLA
TILLGANGAR

Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det

finns objektiva bevis pé att en finansiell tillgang eller

grupp av tillgéngar &r i behov av nedskrivning. Objektiva
bevis utgors av observerbara férhallanden som intréaffat

och som har en negativ inverkan pa majligheten att

atervinna anskaffningsvirdet. Vid nedskrivning av

ett egetkapitalinstrument som ar klassificerat som en
finansiell tillgdng som kan séljas omfores tidigare redovisad
ackumulerad forlust i eget kapital till koncernens rapport 6ver
totalresultatet. Atervinningsvirdet for 1anefordringar och
kundfordringar vilka redovisas till upplupet anskaffningsviarde
berdknas som nuvirdet av framtida kassafloden diskonterade
med den effektiva ranta som géllde da tillgéngen redovisades
forsta gangen. Tillgdngar med en kort 16ptid diskonteras inte.
En nedskrivning redovisas som kostnad i koncernens rapport
over totalresultatet.

OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Upplaning

Uppléning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag
for transaktionskostnader. Efter anskaffningstidpunkten
vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt
effektivrantemetoden. Langfristiga skulder har en forviantad
1optid ldngre &n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar. Limnade utdelningar redovisas som skuld efter det att
bolagsstimman godként utdelningen. Leverantorsskulder och
andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas
utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller
tjanster som har forvirvats i den l16pande verksamheten frén
leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare (eller under
normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas
de upp som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Inventarier tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar pa inventarier kostnadsfors sd att tillgdngens
varde skrivs av linjart 6ver dess berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Maskiner och inventarier 5-10 ar
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter r fastigheter som innehas i syfte att
erhélla hyresintikter eller viardestegring eller en kombination
av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hénforbara utgifter och 1&nekostnader. Forvaltningsfastigheter
redovisas enligt verkligt virde metoden. Det verkliga vardet
baseras pa en extern virdering av hela fastighetsbesténdet.
Newsec Advice AB har genomfort en marknadsvardering

av koncernens fastighetsbesténd. Verkliga varden baseras

pa marknadsvarden, vilket dr det bedémda belopp som
skulle erhéllas i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig
marknadsforing dar bada parter forutsatts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang. Savil orealiserade som
realiserade virdeforandringar redovisas i resultatrdkningen.

Intékt av fastighetsforsdljningar redovisas normalt pa
tilltradesdagen om inte risker och forméner Gvergatt till
koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen Gver tillgdngen
kan ha overgétt vid ett tidigare tillfille &n tilltradestidpunkten
och om s& har skett intdktsredovisas fastighetsforsiljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedomning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande risker och forméner samt engagemang i
den 16pande forvaltningen. Darutover beaktas omsténdigheter
som kan paverka affirens utgdng vilka ligger utanfor siljarens
och/eller koparens kontroll. Om koncernen péborjar en
ombyggnation av en befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt
anvandning som forvaltningsfastighet redovisas fastigheten
aven fortsittningsvis som forvaltningsfastighet. Fastigheten
redovisas enligt verkligt virdemetoden och omklassificeras
inte till materiell anldggningstillgdng under ombyggnadstiden.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet endast
om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget
till del och anskaffningsvardet kan beriaknas pa ett tillforlitligt
sétt. Andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer. Avgorande for bedomningen nar
en tillkommande utgift 14ggs till det redovisade virdet ar om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller
delar dirav, varvid sidana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny
komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade virdet.

NEDSKRIVNINGAR

De redovisade viardena for koncernens tillgdngar, med
undantag for forvaltningsfastigheter, finansiella instrument
och uppskjutna skattefordringar, provas vid varje balansdag

for att bedoma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov.

Om négon sddan indikation finns beréknas tillgangens
atervinningsvarde. For undantagna tillgdngar enligt ovan
provas varderingen enligt respektive standard.
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Om det inte gar att faststélla visentliga oberoende

kassafloden till en enskild tillgdng skall vid prévning av
nedskrivningsbehov tillgdngarna grupperas till den lagsta niva
dir det gar att identifiera véasentliga oberoende kassafloden, en
sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas
nar en tillgidngs eller kassagenererande enhets redovisade
varde Gverstiger dtervinningsvérdet. En nedskrivning belastar
resultatriakningen.

Atervinningsvirdet p4 tillgdngar tillhérande kategorin
l&nefordringar och kundfordringar vilka redovisas till
upplupet anskaffningsvarde berdknas som nuvirdet av
framtida kassafloden diskonterade med den effektiva rénta
som géllde da tillgdngen redovisades forsta géngen. Tillgdngar
med en kort 16ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet

pa 6vriga tillgéngar ar det hogsta av verkligt virde minus
forsdljningskostnader och nyttjande-virdet. Vid berdkning

av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafléden med en
diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rdnta och den risk som
ar forknippad med den specifika tillgdngen. For en tillgdng
som inte genererar kassafloden som ar visentligen oberoende
av andra tillgdngar berdknas atervinningsvérdet for den
kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Aterforing av nedskrivningar

Nedskrivningar av 1anefordringar och kundfordringar som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde aterférs om en
senare 6kning av atervinningsvardet objektivt kan hanforas till
en handelse som intréffat efter det att nedskrivningen gjordes.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta
metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under
perioden samt for eventuella intékter eller kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar bolaget

avgifter till offentligt eller privat administrerade
pensionsforsiakringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig

eller frivillig basis. Bolaget har inga ytterligare
betalningsforpliktelser nir avgifterna val ar betalda.
Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de forfaller
till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang i
den utstrakning som kontant aterbetalning eller minskning av
framtida betalningar kan komma bolaget tillgodo.

For koncernens anstillda personal finns det bara
avgiftsbestamda pensionsplaner.

AVSATTNINGAR

En avsittning redovisas i balansrakningen nir koncernen
har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en foljd
av en intriaffad handelse och det &r troligt att ett utflode

av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet

kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av

det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av
pengars tidsvarde och om det ar tillimpligt, de risker som &ar
forknippade med skulden.

SKATTER

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten

skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom dé
underliggande transaktion redovisas i 6vrigt totalresultat

eller direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt
redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital. Aktuell skatt
ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r,
med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
med utgéngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade
och skattemaéssiga viarden pa tillgangar och skulder. Féljande
temporira skillnader beaktas inte, forsta redovisningen

av tillgdngar och skulder som inte ar rorelseférviarv och

vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig
redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte
heller temporira skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intressebolag som inte forvantas bli aterférda inom
overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade varden pé tillgadngar eller skulder
forvantas bli realiserade eller reglerade. Det bokforda vardet
pé koncernens forvaltningsfastigheter antas realiseras genom
forsdljning i slutet av anvindningen. Skattesatsen pé vinsten
ar den som skulle gélla pa en direkt forséljning av fastigheten
som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stallning
oavsett om koncernen skulle strukturera férsiljningen via
avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebéara en
annan skattesats. Den uppskjutna skatten beriknas sedan
utifrén respektive temporira skillnader och skattekonsekvenser
som héarror frén atervinning genom forsiljning. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Uppskjutna skattefordring och skatteskulder
nettoredovisas om dessa giller samma skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den méan
det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet
pé uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre
bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nir forvarv sker av ett bolag utgor forvarvet antingen

ett forvarv av rorelse eller forvarv av tillgdng. Ett forvarv

av tillgdng identifieras om det forvarvade bolaget endast

ager en eller flera fastigheter. Till dessa fastigheter finns
hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstilld i bolaget
som kan bedriva rorelse. Vid redovisning som ett forvarv av

tillgdng redovisas ingen uppskjuten skatt. Samtliga av Sigillet
Fastighets AB genomforda forvarv har klassats som forvarv
av tillgadng varfor ingen uppskjuten skatt initialt redovisas
hénforlig till fastigheter avseende dessa forvarv.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualforpliktelse redovisas nir det finns ett mojligt
atagande som harror fran intraffade handelser och vars
forekomst bekriftas endast av en eller flera osikra framtida
handelser eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas
som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt
att ett utflode av resurser kommer att krivas.

SEGMENTSRAPPORTERING

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment
rapporteras pa ett sitt som 6verensstimmer med den interna
rapporteringen som ldmnas till den hogste verkstillande
direktoren. Eftersom redovisningsprincip ar frivillig for
foretag utan noterade virdepapper sé har Sigillet Fastighets
AB-koncernen valt att inte tillimpa IFRS 8.

NYA REDOVISNINGSPRINCIPER 2020 OCH SENARE

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for
riakenskapsar som borjar 1 januari 2020 och senare. Dessa har
inte tillampats vid upprattandet av denna finansiella rapport.
Inga nya och dndrade standarder fran IFRS bedéms ha nagon
vasentlig effekt pd koncernens finansiella rapporter.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for
juridisk person. Rekommendationen innebir att moderbolaget
i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta
ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hinsyn till ssmbandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som
géller i forhéllande till IFRS.

SKILLNADER MELLAN KONCERNENS OCH
MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

De angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i
moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstillningsformer

Moderbolagets resultatrikning och balansrakning ar
uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Skillnaden
mot IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, som tillimpas
vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar
framst redovisning av finansiella intékter och kostnader samt
eget kapital.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag och intressebolag redovisas i
moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden.
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Intikter

Moderbolagets nettoomsattning bestar av hyresintakter och
forvaltningstjanster gentemot dotterbolag. Dessa intidkter
redovisas i den period de avser.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall
moderbolaget ensamt har ritt att besluta om utdelningens
storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens
storlek innan moderbolaget publicerat sina finansiella
rapporter.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Rénta pa kapital i samband med finansiering av storre ny-,
till- och ombyggnationer aktiveras. Ovriga rintor kostnadsfors
iden period till vilken de hanfors.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvirde.

Linjar avskrivningsmetod anviands for samtliga typer
av materiella tillgdngar, forutom mark. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Kontorsbyggnader 33-50
Industribyggnader 25
Bostadsbyggnader 50
Markanlaggningar 20
Byggnadsinventarier 5-10
Inventarier 3-5

I de fall en tillgéngs redovisade véarde 6verstiger dess
berdknade tervinningsvarde skrivs tillgdngen omedelbart ner
till sitt atervinningsvirde.

Avskrivningar pé inventarier redovisas bland central
administration, marknadsforing och fastighetskostnader.

Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestér i huvudsak av
borgensforbindelser till formén for dotterbolag. Finansiella
garantier innebar att bolaget har ett dtagande att ersétta
innehavaren av ett skuldinstrument for forluster som denne
adrar sig pa grund av att en angiven gildenir inte fullgor
betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning
av finansiella garantiavtal tillimpar moderbolaget RFR 2

p 72 som innebir en lattnad jamfort med reglerna i IAS 39
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nir det giller finansiella garantiavtal utstillda till f{6rman

for dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget redovisar
finansiella garantiavtal som avsittning i balansrakningen

nir bolaget har ett dtagande for vilket betalning sannolikt
erfordras for att reglera tagandet.

Skatter

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld. I koncernredovisningen delas
diaremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld
och eget kapital.

Koncernbidrag och aktieigartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott

i enlighet med Réadet for finansiell rapportering RFR 2.
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den mén
nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i resultatrakningen. Skatteeffekten
redovisas i enlighet med IAS 12 i resultatrakningen.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatteskuld) i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader i férhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital
och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatteskuld).

Skuldséttningsgrad

Réantebarande nettoskuld (rantebarande 1&n frén kreditinstitut
minskat med likvida medel) dividerad med fastigheternas
marknadsvirde.

Forvaltningsresultat
Resultat exklusive viardeforandringar, andel i intresseforetags
resultat, derivat och skatt.

Rintetiackningsgrad

Resultat fore skatt med dterldggning av finansnetto,
vardeforandringar samt vardeforandringar och skatt i andel
iresultat fran intressebolag, i forhallande till finansnettot
exklusive viardeforandring derivat. Finansnettot ar
exklusive tomtréttsavgilder som i enlighet med IFRS 16
omklassificerats till rantekostnad.

NOT 2
LEASINGAVTAL

LEASINGAVTAL DAR KONCERNEN AR LEASETAGARE
Koncernen har ett antal tomtratter/arrende med leasingavtal.
Leasingbetalningarna omforhandlas vid avtalets slut for

att reflektera marknadshyrorna. Samtliga avtal avseende
tomtratterna forfaller till omforhandling om 1 ar eller mer.
Arrenden 16per pé arsvis med en forlangningstid pa 12
manader. I bokslutet 2020 redovisas en kostnad i koncernen
pa 881 tkr (913 tkr) avseende leasing for tomtratter och
arrenden, vilka redovisas som en finansiell kostnad.

Det finns dven ett mindre antal operationella leasingavtal av
ringa omfattning, dar Sigillet Fastighets AB &r leasetagare.

Bostader, parkeringar, garage mm (inom ett ar)

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar
1-5 ar

>5ar

De intidkter som ar angivna avseende bostider ar en totalhyra
och pa lokaler en bashyra exkl. kostnader for briansle, VA och
fastighetsskatt dar inte dessa kostnader ingar i den avtalade
bashyran.

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med
en uppsigningstid om 9 ménader. Bostadshyresavtal 16per
normalt med en uppsigningstid om tre 3 manader
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Dessa avser framst personbilar. Betalningar som gors under
leasingperioden kostnadsfors i resultatrakningen linjart
over leasingperioden. Kostnaden for dessa under 2020

ar 650 tkr (607 tkr) och ingdr i posten forvaltnings- och
administrationskostnader i moderbolaget samt koncernen.

LEASINGAVTAL DAR KONCERNEN AR LEASEGIVARE
Koncernen hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt
operationella leasingavtal. De framtida icke uppsiagningsbara
leasingbetalningarna ar som foljer:

Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
100 046 97 886
146 431 150 598
286 089 271 596
39 085 25122
571 651 545 202

Den genomsnittliga kontraktslangden i portfoljens
kommersiella kontrakt uppgick till 2,23 &r (2,25 &r).

Statligt stod fran Boverket ingér i hyresintakterna med 1 602
tkr (o tkr).

NOT 3

SPECIFIKATION AV FASTIGHETSKOSTNADER

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Driftkostnader 39 161 39 810 2 590 2 641
Reparation och underhall 22 223 16 616 956 1763
Fastighetsskatt 10 333 11 426 571 569
Ovrigt 6 907 7 592 1349 1850

Summa 78 624

75444 5 466 6 823
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NOT 4
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ingéende verkligt varde

Forvarv

Investeringar i befintliga fastigheter
Vardeférandring

Forsaljning

Utgaende verkligt varde

Taxeringsvarden forvaltningsfastigheter
Byggnader
Mark

Summa taxeringsvarde

Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
5953 600 5 321 800
110 500 221 000
118 046 54 033
162 354 356 767
-59 800 -

6 284 700 5953 600
1458 078 1424 097
1147 062 1133814
2 605 140 2 557 911

Samtliga forvaltningsfastigheter har bedomts vara i niva tre i vardehierarkin enligt IFRS 13 ” Vardering till verkligt virde”.

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport 6ver
finansiell stéllning till verkligt vdrde och vardeforandringarna
redovisas i koncernens rapport over totalresultatet.
Fastigheternas verkliga viarde baseras pé extern véardering.
Samtliga fastigheter har virderats av Newsec Advice AB. Newsec
Advice AB dr oberoende virderingsman med erkdnda och
relevanta kvalifikationer och med aktuella kunskaper i fastigheter
av den typ och med det ldge som ar aktuellt. Verkligt varde ar

det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha
agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang,.

Den externa virderingen ar baserad pa en
kassaflodesanalysmodel innebdrande att fastighetens varde
baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden jamte
restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar for
det stora flertalet av fastigheterna till fem ar, men i de fall da
kontraktslangder, eller andra omstindigheter, ar langre an
fem ar sa har kalkylperioden anpassats for att inrymma alla
prognosticerbara visentliga hiandelser. Varje fastighet virderas
individuellt genom att nuvirdesberidkna framtida kassafloden,
dvs framtida hyresbetalningar minskade med bedémda drifts-
och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar fem for de
flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drifts- och

underhallsutbetalningar har hérletts fran befintliga hyresintakter,
drifts- och underhéllskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas
genom att beakta eventuella forandringar i uthyrningsgrad och
uthyrningsnivaer sévil som drifts- och underhéllsutbetalningar.

Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en
inflation om 1,25 procent under 2021, 1,75 procent under 2022
och dérefter 2 procent arligen.

Faststéllande av verkliga virden stods av faktiska transaktioner
pa marknaden.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bedoms f6lja inflationen med hénsyn tagen
till gdllande indexklausuler i kontrakten under dess loptider.
D4 kontrakten loper ut sker en beddmning om kontrakten
anses bli forlidngt till ridande marknadsniva samt att risken
bedoms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser bedoms
utifran géllande vakanssituation med en successiv anpassning
till bedomd marknadsmassig vakans med hénsyn till objektets
individuella férutséattningar.

Drifts- och underhallsutbetalningar

Vid bedomning av fastighetens framtida fastighetskostnader
har utfalls- och prognosmaterial samt berdknade
normaliserade kostnader anvints.

Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvinds
ikalkylen har hérletts ur jamforbara transaktioner
pé fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val

Kalkylrantekrav
for diskontering av
framtida kassafloden, %

Bostader 2,88-6,94

Kommersiella fastigheter 5,00-9,15

Investeringsataganden
Per den 31 december 2020 har koncernen investerings-
dtaganden for nybyggnad/ombyggnad pa ca 40,6 mkr (60 mkr).
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av forrantningskrav ar lage, hyresnivd, vakansgrad
och fastighetens skick. I tabell redovisas anvinda
direktavkastningskrav och kalkylrintor.

Medelvirde
av direktavkastningskrav for
bedémning av restvarde, %

Direktavkastningskrav
for bedémning av
restvarde, %

0,94-4,95 3,16
3,53-7,11 5,06

NOT 35

AVSKRIVNINGAR MASKINER OCH INVENTARIER

KONCERNEN
Arets avskrivningar pa inventarier om totalt 464 tkr (499 tkr)
redovisas under Forvaltnings- och administrationskostnader.

MODERBOLAGET

Avrets avskrivningar pa inventarier om totalt 204 tkr (212 tkr)
redovisas under Forvaltnings- och administrationskostnader.

NOT 6

ERSATTNING TILL REVISORERNA

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
PwC
Revisionsuppdraget 590 570 285 270
Skatteradgivning 510 430 510 430
Ovriga tjanster 260 230 260 230
Summa 1360 1230 1055 930

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning. Dessutom ingar 6vriga arbetsuppgifter som
ankommer pé bolagets revisor att utfora samt raddgivning eller

annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sidan granskning

eller genomf6randet av sidana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat

ar konsultation.
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NOT 7

LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Medelantalet anstéllda
Kvinnor

Man

Totalt

Loner, ersattningar, sociala avgifter

och pensionskostnader

Léner och ersattningar till styrelsen
och verkstallande direktdren

Loner och ersattningar till 6vriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for styrelsen

och verkstéllande direktdren
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Totalt

Avtal om avgéngsvederlag eller andra forpliktelser finns

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
7 4 7 4
4 6 4 6
1" 10 1" 10
2590 2673 2590 2673
4472 4 058 4472 4 058
7 062 6731 7 062 6 731
2297 2317 2297 2317
237 216 237 216
430 342 430 342
10 026 9 606 10 026 9 606

inte. Pensionslofte till verkstillande direktoren har utfardats

som tryggats med en kapitalforsikning. Se not 6vriga

anlaggningstillgangar. Utéver VD finns inga andra anstéllda

ledande befattningshavare.

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare pa
balansdagen

Pa balansdagen &r 60 procent (60 procent) av styrelseledaméterna
min och 100 procent (100 procent) av 6vriga ledande
befattningshavare/VD &ar mén.

NOT 8
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ANDELAR I INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Koncernen
2020-12-31  2019-12-31
Ingédendeanskaffningsvarden 13 095 9 843
Arets férindringar
Ink6p - 900
Kapitaltillskott 867 880
Arets resultatandel inkl vardeférandring 1857 1472
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15819 13 095
Utgaende bokfort varde 15819 13 095
Koncernen Orgnr Site
Glimra Fastigheter och Forvaltning AB 556770-9083 Goteborg
Fastighetsbolaget Jolen AB 556941-6802 Goteborg
Loqum Holding AB 559210-8996 Goteborg
Koncern Kapitalandel % Rostrattsandel % Antal andelar
Glimra Fastigheter och Forvaltning AB 50 50 250
Fastighetsbolaget Jolen AB 50 50 500
Logum Holding AB 43 43 754
Summa
FINANSIELLA INTAKTER
2020
Ranteintakter 384
Utdelningar kortfristiga placeringar 5
Vardeférandring av kortfristiga placeringar 78

Ovriga finansiella intakter

Summa

467

Moderbolaget

2020-12-31  2019-12-31

2 337 557

- 900

867 880

3204 2 337

3204 2 337

Kapitalandel (%)

50
50
43

Redovisat varde Redovisat varde i

i koncernen

13 048
1871
900
15819

Koncernen

moderbolaget

2304
900
3204

754
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NOT 10
FINANSIELLA KOSTNADER
Koncernen Koncernen
2020 2019 2020 2019
Rantekostnader -60 928 -56 697 Avstamining av effektiv skatt
Rantekostnader koncernféretag -1972 -1954 Resultat fore skatt 244 308 438 617
Rantekostnader tomtrattsavgalder -881 -913 Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget 21,4 % (21,4 %) -52 282 -93 864
Ovriga finansiella kostnader -1419 -1723 Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 398 529
Summa -65 200 -61 287 Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -6 909 -7 158
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -7 -66
Justering uppskjuten skatt 1997 -2 696
Effekt andrad skattesats 3601
Redovisad effektiv skatt -56 803 -99 654
NOT 11
SKATTER
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Aktuella skattekostnader (-)/skatteintakter(+) Avstamining av effektiv skatt
Aktuell skatt -124 -3 - - Resultat fore skatt 27 107 9 226
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -7 -66 -3 -4 Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 21,4 % (21,4 %) -5 801 -1974
Summa aktuell skatt -131 -69 -3 -4 Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 5546 2767
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -120 -56
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintdkt (+) Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -3 -4
Uppskjuten skatt hanférlig till férandring av Effekt av koncernintern omstrukturering kommanditbolag 7 864
obeskattade reserver -9 893 -6 851 - - Justering uppskjuten skatt 2 304
Uppskjuten skatt vid forandring av Redovisad effektiv skatt 7 486 3037
underskottsavdrag -87 -3 387 6 -448
Uppskjuten skatt hanforlig till temporara
skillnader p4 fastigheter -48 524 -91322 7483 3489 | Koncerne n ..........................
Uppskjuten skatt p& derivat 1848 1981 - - Uppskjuten Uppskjuten
Uppskjuten skatt pa vardeférandring skattefordran skatteskuld Netto
kortfristiga placeringar -16 -6 = = Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Summa uppskjuten skatt -56 672 -99 585 7 489 3041 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till féljande:
Totalt redovisad skatt -56 803 -99 654 7 486 3037 Fastigheter -665 499 -665 499
Skatteeffekt pa grund av sankt Underskottsavdrag 939 939
skattesats ingar med = 3601 - = Obeskattade reserver -17 069 -17 069
Kortfristiga placeringar -106 -106
Derivat 15 061 15 061
Kvittning -16 000 16 000
Summa 0 -666 674 -666 674
Inga €j aktiverade underskottsavdrag foreligger.
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Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till féljande:

Fastigheter
Underskottsavdrag
Kvittning

Summa

Inga ej aktiverade underskottsavdrag foreligger.

Forandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader och underskottsavdrag

Fastigheter

Aktivering av vardet av underskottsavdrag

Obeskattade reserver

Kortfristiga placeringar

Derivat

Summa

Forandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader och underskottsavdrag

Fastigheter

Aktivering av vardet av underskottsavdrag

Obeskattade reserver

Kortfristiga placeringar

Derivat

Summa

-4 024

-4018

Balans per
2020-01-01

-616 975
1026

-7 541
-90

13 213
-610 367

Balans per
2019-01-01

-525 653
4413
710

-84

11 232
-510 802

Moderbolaget
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
-4 024
6
-6 6
0 -4018
Koncernen
Redovisat 6ver Forvarv och

resultatrakningen

-48 524
-87

-9 893
-16
1848
-56 672

Redovisat 6ver
resultatrakningen

-91 322
-3 387
-6 851

1981
-99 585

avyttring av bolag

365

365

Forvéarv och
avyttring av bolag

20

20

Balans per
2020-12-31

-665 499
939

-17 069
-106

15 061
-666 674

Balans per
2019-12-31

-616 975
1026

-7 541
-90

13 213
-610 367
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Moderbolaget
Balans per Redovisat 6ver Forvarv och Balans per
2020-01-01 resultatrdkningen avyttring av bolag 2020-12-31
Forandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader och underskottsavdrag
Aktivering av vardet av underskottsavdrag 6 6
Fastigheter -11 507 7 483 -4 024
Summa -11 507 7 489 0 -4 018
Balans per Redovisat 6ver Forvarv och Balans per
2019-01-01 resultatrakningen avyttring av bolag 2019-12-31
Forandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader och underskottsavdrag
Aktivering av vardet av underskottsavdrag 483 -448
Fastigheter -16 360 3489 -11 507
Summa -15 877 3041 0 -11 507
NOT 12
RESULTAT PER AKTIE
Berdkningen av resultat per aktie har baserats pé érets resultat aret uppgéende till 100 000 stycken (100 000).
héanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgéaende till 185 794 tkr . L ) .
(336 965 tkr) och pa ett viagt genomsnittligt antal aktier under Négon utspadning har ej skett under dret.
NOT 13
NYTTJANDERATTSTILLGANGAR TOMTRATT
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende redovisat varde 30413 -
Nyttjianderattstillgangar redovisade i balansrakningen - 30413
i samband med tillampning av IFRS 16 30 413 30 413

Utgaende redovisat varde
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NOT 14
MASKINER OCH INVENTARIER

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31  2019-12-31  2020-12-31  2019-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 14 551 13 954 12 874 12 169
Inkép 106 982 106 737
Férsaljningar och utrangeringar -432 -32 -116 -32
Genom forsaljning av dotterféretag -130 - - -
Omklassificeringar - -353 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 095 14 551 12 864 12 874
Ingdende avskrivningar -1415 -1 220 -413 -201
Férsaljningar och utrangeringar 279 - - -
Genom forsaljning av dotterféretag 82 - - -
Arets avskrivningar -464 -499 -204 -212
Omklassificeringar - 304 - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 518 -1 415 -617 -413
Utgaende restvarde enligt plan 12 577 13 136 12 247 12 461

I ovan ingér konst med 11 678 tkr (11 724 tkr) varav i moderbolaget 11 678 tkr (11 687 tkr).

NOT 15

FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG &

GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 000 9155 9000 9155
- Avgaende fordringar - -155 - -155
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 000 9 000 9 000 9 000
Utgaende redovisat varde 9 000 9 000 9 000 9 000

NOT 16
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OVRIGA LANGFRISTIGA ANDELSINNEHAV

Ingdende anskaffningsvarden

Arets forindringar

- Kapitaltillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende bokfort varde

KB Kungélv Marstrand forvarvade ar 2004 andel i
Bostadsrittsforeningen Villa Maritime Marstrand for 1 600 tkr.

Posten bestar dven av innehav i AB Hallerna 145 (556821-0750)
med 133 tkr (120 tkr).

Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
1720 1707
13 13
1733 1720
1733 1720

NOT 17

OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MODERBOLAGET TILLIKA KONCERNEN
Posten 6vriga anlaggningstillgangar avser kapitalforsakring for
tryggande av pensionslofte till bolagets verkstillande direktor.

Erlagda premier uppgar till 1 510 tkr (1 510 tkr). Pensionsloftet
redovisas som avséttning.

NOT 18
DERIVATINSTRUMENT

Sigillet anvénder rantederivat for att uppna énskad
rantebindningsstruktur vilket innebér att det Gver tiden uppstér
vardeforandringar i rantederivatportfoljen. Vardeforandringarna
uppkommer framst till f6ljd av forandrade marknadsrantor.

I balansrikningen redovisas verkligt varde som kortfristiga

eller langfristiga tillgangar eller skulder baserat pa 16ptiden

for derivatet, aven om nagot belopp inte kommer att regleras i
kontanter.

Det totala nominella beloppet dr 1 500 mkr (1 500 mkr). Alla
derivat har negativ vardeutveckling.

Derivaten har forfallotider 2021-2029.
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NOT 19
KUNDFORDRINGAR

bedomts individuellt avseende forlustrisk. Nedskrivningar gors
for osdkra kundfordringar.

Kundfordringar ar upptagna till det belopp som beréknas inflyta.
Samtliga forfallna kundfordringar 6verstigande 30 dagar har

Koncernen

2020 2019
Aldersférdelning kundfordringar
-30 dagar 979 714
31-60 dagar 562 305
61-90 dagar 561 41
91 dagar - 3690 1485
Summa 5792 2545
Osékra kundfordringar -3 808 -451
Kundfordringar netto 1984 2094

2020 ars resultat for koncernen har belastats med 3 810 tkr
(259 tkr) avseende konstaterade och befarade kundforluster.

Fordringarna &r kortfristiga till sin natur varfor redovisat belopp
motsvarar verkligt varde.

NOT 20
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader for tomtratter 220 228 - -
Forutbetald upplaggningsavgift 2 036 1039 2036 1039
Ovriga poster 6 967 7187 1087 306
Summa 9223 8 454 3123 1345

NOT 21
NARSTAENDE

NARSTAENDERELATIONER
Koncernen
Koncernen dgs av Sigillet Holding AB.

Moderbolaget
Moderbolaget har bestimmande inflytande 6ver dotterbolag
enligt not 41 och 42, Andelar i dotterforetag/koncernforetag.

SAMMANSTALLNING OVER
NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen

Dotterbolagen har kopt fastighetsadministrativa tjanster och
central administration av moderbolaget Sigillet Fastighets AB for
5 673 tkr (4 374 tkr). Tjansterna ar prissatta pd marknadsmaissiga
villkor.

Sigillet Holding AB har finansierat verksamheten genom att 1&na
ut cirka 201,7 mkr (187,8 mkr). Rantekostnader till moderbolaget
uppgér till 1 972 tkr (1 954 tkr).
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I moderbolaget redovisas ranteintikter fran dotterbolag med 44
984 tkr (47 004 tkr) och rantekostnader till dotterbolag med 1
664 tkr (1 578 tkr).

Se dven not 33 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag.

Narstaende bolaget Sigillet Hallegatan 20 AB har kopt
fastighetsadministrativa tjanster av Sigillet Fastighets AB for o
tkr (11 tkr).

TRANSAKTIONER MED NYCKELPERSONER

| LEDANDE STALLNING

Styrelsearvode har utgatt med 134 tkr (129 tkr). VD
uppbar en erséttning som ingér i forvaltnings- och
administrationskostnader enligt not 7.

Styrelseledamoten Elisabeth Larsson har, via bolag, fakturerat
koncernen 4 093 tkr (5 097 tkr) varav moderforetaget 213 tkr
(774 tkr). Faktureringen avser fraimst ekonomisk forvaltning.

NOT 22
VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen,
valet och upplysningarna avseende koncernens viktiga
redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillampningen av
dessa.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

For viktiga antaganden och bedémningar i samband

med vardering av forvaltningsfastigheter se not 4,
Forvaltningsfastigheter. Sigillet Fastighets AB redovisar sina
fastigheter enligt verkligt virde metod vilket innebar att
vardeforandringar redovisas i resultatrakningen. Resultatet
kan darfor paverkas visentligt.

BEDOMNINGAR

KLASSIFICERING AV FORVARV

Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificering av
forvarv som rorelseforvarv eller tillgangsforvarv utgar fran

att en individuell bedomning maste goras av varje enskild
transaktion. For samtliga arets forvarv har bedomning inneburit
att transaktionerna har klassificerats som tillgadngsforvarv. Se not
4 Forvaltningsfastigheter.

NOT 23

UPPGIFTER OM MODERBOLAGET

Sigillet Fastighets AB (publ) &r ett svenskregistrerat aktiebolag
med site i Goteborg. Adressen till huvudkontoret dr Kaserntorget
7, 411 18 Goteborg. Besoksadressen ar ocksa Kaserntorget 7.

Koncernredovisningen for r 2020 bestér av moderbolaget och
dess dotterbolag, tillsammans bendmnd koncernen.
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NOT 24

OVRIGA KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Innehavet avser placeringar i borsnoterade aktier och
rantebarande instrument.

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31  2019-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Kortfristiga placeringar bokfort varde 1099 1021 584 584
Kortfristiga placeringar borsvarde eller
annat marknadsvarde 1099 1021 1099 1021
NOT 25
KASSAFLODESANALYS
Koncernen
2020 2019
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 79 940 145772
Summa enligt balansriakningen 79 940 145772
Summa enligt kassaflédesanalysen 79 940 145772
Erhallna och betalda réntor
Erhallen ranta 384 659
Betald ranta -63 781 -59 564
Summa -63 397 -58 905
NOT 26
AKTIEKAPITAL
Forandring Totalt Totalt antal ute- Kvotviarde  Totalt aktie-
Dag Manad Ar Handelse antal aktier antal aktier staende aktier per aktie, kr kapital, kr
11 nov 1981 Starttidpunkt 500 500 100,00 50 000
14 juni 1994 Fondemission 19 500 20 000 20 000 100,00 2000 000
8 maj 2003 Fondemission 20 000 40 000 40 000 100,00 4 000 000
3  maj 2004 Fondemission 60 000 100 000 100 000 100,00 10 000 000
3 dec 2008 Nyemission 75 000 175 000 175 000 100,00 17 500 000
13 april 2010 Aktiekapitalsédnkning -75 000 100 000 100 000 100,00 10 000 000
13 april 2010 Fondemission 100 000 100 000 175,00 17 500 000

Aktiekapitalet bestar av 100.000 aktier med kvotvirde 175 kr.
Aktierna ar fullbetalda.

NOT 27
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AVSATTNINGAR
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Avsattningar for pensioner och liknande
Pensionsforplikelse till verkstallande direktor 1510 1510 1510 1510
Avsattning vid periodens utgang 1510 1510 1510 1510

NOT 28
SKULDER TILL MODERFORETAG

For skulder till moderforetaget Sigillet Holding AB finns ingen
faststilld amorteringsplan.

NOT 29

FINANSIELLA RISKER OCH FINANSPOLICYER

FINANSPOLICY

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for fem
olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses
ranterisk, likviditetsrisk, refinansieringsrisk, prisrisk och
kreditrisk. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler for
hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller
ansvarsfordelning och administrativa regler. Avsteg fran
koncernens finanspolicy kréaver styrelsens godkannande.
Finansiella transaktioner skall genomforas utifran en
bedomning av koncernens samlade behov av likviditet,
finansiering och ranterisk.

Styrelsen anvéander en extern aktor, Entropi AB, som stod
for koncernens finanspolicy och analys av koncernens
kreditexponering.

KAPITALRISK

Koncernens mél avseende kapitalstrukturen &r att trygga
koncernens formaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan
fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for
andra intressenter.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan
koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktieAgarna, utfarda nya aktier eller silja
tillgdngar for att minska skulderna.

P4 samma sétt som andra foretag i branschen bedémer
koncernen kapitalet pa basis av skuldsittningsgraden. Detta
nyckeltal berdknas som rantebarande nettoskuld dividerad
med fastigheternas marknadsvérde. Nettoskuld beriknas som
total uppléning (omfattande posterna Kortfristig upplaning
och Langfristig uppléning i koncernens balansrdkning) med
avdrag for likvida medel. Under 2020 var koncernens strategi,
som var oférandrad jamfort med 2019, att uppratthélla en
skuldséttningsgrad pd max 55 procent och kreditrating AAA
(enligt Infotorg). Kreditratingen pa AAA har uppritthallits under
hela perioden.

Skuldséttningsgraden per 31 december 2020 respektive 2019 var
som foljer:

2020-12-31 2019-12-31
Total rantebarande 3019 411 3 006 154
Avgar: likvida medel -79 940 -145772
Nettoskuld 2939471 2 860 382
Marknadsvarde fastigheter 6284 700 5953 600

Skuldsattningsgrad 47 % (48 %)
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BERAKNING AV VERKLIGT VARDE

Nedan visas finansiella instrument varderade till verkligt virde,
utifran hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De
olika nivéerna definieras enligt foljande:

+ Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska
tillgdngar eller skulder (niva 1)

+ Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder dn
noterade priser inkluderade i niv4 1, antingen direkt (dvs.
som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiarledda fran
prisnoteringar) (niva 2).

Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (niva 3)

Finansiella tillgdngar som kan séiljas
Aktier ar niva 1 med beloppet 1 099 tkr (1 021 tkr).

Finansiella tillgangar virderade till verkligt viirde via
resultatrikningen
Derivat dr niva 2 med beloppet o tkr (660 tkr).

Finansiella skulder viirderade till verkligt virde via
resultatrikningen
Derivat ar niva 2 med beloppet 73 112 tkr (64 799 tkr).

REFINANSIERINGSRISK

Med refinansieringsrisk avses risken att Sigillet Fastighets AB
inte kan aterfinansiera sig i framtiden eller endast till kraftigt
okade kostnader. Sigillet Fastighets AB har idag inga skriftliga
kreditloften, utan arbetar kontinuerligt med att ta upp nya ldn
och omforhandla befintliga lan.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida
medel for att kunna fullflja foretagets betalningsitaganden.
Styrelsen kan oaktat 1angsiktigt mél besluta om tillfalligt 6kad
likviditet till exempel vid 6kad beredskap for storre affarer. Per
bokslutsdagen uppgick likvida medel till 79 940 tkr (145 772 tkr).

Fordringar/
Skulder varderade

Finansiella till verkligt varde Ovriga
Kund- och tiligangar via resultat- finansiella

Koncernen lanefordringar  som kan siljas rakningen skulder Summa
2020-12-31

Kundfordringar 1984 - - - 1984
Kortfristiga placeringar - 1099 - - 1099
Likvida medel 79 940 - - - 79 940
Derivatinstrument - - = = =
Summa fordringar 81924 1099 0 0 83 023
Langfristiga rantebarande skulder - - - 1795518 1795518
Derivatinstrument - - 73112 - 73112
Kortfristiga rantebarande skulder - - - 1466 315 1466 315
Leverantorsskulder - - - 20 431 20 431
Summa skulder 0 0 73 112 3282 264 3 355 376
2019-12-31

Kundfordringar 2094 - - - 2094
Kortfristiga placeringar - 1021 - - 1021
Likvida medel 145 772 - - - 145772
Derivatinstrument - - 660 - 660
Summa fordringar 147 866 1021 660 0 149 547
Langfristiga rantebarande skulder - - - 837 285 837 285
Derivatinstrument - - 64 799 - 64 799
Kortfristiga rantebarande skulder - - - 2 390 533 2 390 533
Leverantorsskulder - - - 20172 20172
Summa skulder 0 0 64 799 3247 990 3312789

Kund- och
Moderbolaget lanefordringar
2020-12-31
Kundfordringar 596
Kortfristiga placeringar -
Likvida medel 76 016
Summa fordringar 76 612

Langfristiga rantebarande skulder -
Kortfristiga rantebarande skulder -

Leverantorsskulder -

Summa skulder 0
2019-12-31

Kundfordringar 304
Kortfristiga placeringar -
Likvida medel 135 351
Summa fordringar 135 655
Langfristiga rantebarande skulder -
Kortfristiga rantebarande skulder -
Leverantorsskulder -
Summa skulder 0

RANTERISK

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassaflode och
resultat till f6ljd av férdndringar i rantenivéer. Den faktor som
framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebér en forutsdgbarhet i kassaflodet men
det innebar oftast ocksa hogre rantekostnader. Koncernen har
valt att ha en kort rantebindningstid for att istallet 1ata dgarna till
Sigillet Fastighets AB hantera ranterisken i respektive bolag med
risksékringsinstrument som réanteswappar. Som évergripande
nyckeltal anvands rantetiackningsgrad. Riantetackningsgraden
skall vid varje méttillfdlle Gverstiga 1,5 gdnger avseende
finansiering fran kreditinstitut.

Om rantenivan stiger med 1 procentenhet s 6kar
rantekostnaderna for bolagets rantebarande skulder och derivat
med 8 470 tkr (10 074 tkr) rdkenskapsaret 2021. Samtidigt om
varderingsrantan stiger med 1 procentenhet skulle detta medfora
en positiv virdeforandring av koncernens ranteswappar med 73
437 tkr (86 027 tkr).
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Finansiella Ovriga
tillgangar finansiella

som kan siéljas skulder Summa

- - 596

584 - 584

- - 76 016

584 0 77 196

- 1 556 530 1 556 530

- 579 583 579 583

- 4184 4184

0 2140 297 2140 297

- - 304

584 - 584

- - 135 351

584 0 136 239

- 605 195 605 195

- 1236 165 1236 165

- 2187 2187

0 1843 547 1 843 547

PRISRISK

Sigillet Fastighets ABs intdkter paverkas av fastigheternas
uthyrningsgrad, nivan pd marknadsmaéssiga hyror samt
kundernas betalningsférméaga. En forandring av den ekonomiska
uthyrningsgraden med +/- 1 procentenhet paverkar resultat fore
skatt med +/- 2,8 mkr (2,8 mkr).

KREDITRISKER

Kundfordringar

Risken att koncernens kunder inte uppfyller sina dtaganden,
det vill sdga att betalning ej erhlls for kundfordringar, utgor en
kundkreditrisk. Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid
information om kundernas finansiella stillning inhamtas fran
olika kreditupplysningsforetag. En beriakning av kreditrisken
gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for
befintlig kund. I kreditpolicyn anges beslutsnivéer for olika
kreditrisker, hur viardering av krediter och osdkra fordringar
skall hanteras. Bankgaranti, depositioner av fortida hyror
eller annan sikerhet kréavs for kunder med 14g kreditvirdighet
eller otillracklig kredithistorik. I syfte att f6lja kundernas
kreditvardighetsutveckling sker en lopande kreditbevakning.
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UPPLANING, FORFALLOSTRUKTUR OCH RANTOR
Finanspolicy, som uppdateras minst en gang per ar, anger
riktlinjer och regler for hur uppliningen skall ske. Overgripande
malséttning for finansforvaltningen ar att upplaningen skall
sakerstalla bolagets kort- och langfristiga kapitalforsorjning,
anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella
risker efter bolagets verksamhet si att en langsiktig stabil
kapitalstruktur uppnas och bibehélls samt att uppna basta
mojliga finansnetto inom givna riskramar.

Vid érets utgéng hade Sigillet Fastighets AB bindande l&neavtal
till kreditinstitut om sammanlagt 3 019 411 tkr (3 006 154 tkr).
Kreditavtalen utgors av bilaterala avtal med svenska banker.
Netto rantebdrande skulder till kreditinstitut efter avdrag for
likviditet (likvida medel och kortfristiga placeringar) om 81 039
tkr (146 793 tkr) uppgick till 2 938 372 tkr (2 859 361 tkr).

Med hénsyn till kort kreditbindning s& motsvarar bokférda
varden pa de langfristiga 1dnen verkligt varde.

Kreditavtalen innehéller sedvanliga uppsagningsvillkor. Den
genomsnittliga kreditbindningstiden pa laneavtalen uppgick
per den 31 december till 2,58 ar (2,16 ar). Den genomsnittliga

Koncernen 0-3 ar
2020-12-31

Forfallostruktur 1an 2862 811
Rantekostnader 168 271
Leverantorsskulder 20 431
Summa: 3051513
2019-12-31

Forfallostruktur 1an 2 849 554
Rantekostnader 191 908
Leverantorsskulder 20172
Summa: 3061 634
Moderbolaget 0-3 ar
2020-12-31

Forfallostruktur lan 1 468 604
Réantekostnader 132 560
Leverantorsskulder 4184
Summa: 1605 348
2019-12-31

Forallostruktur 1an 1345 909
Réantekostnader 144 073
Leverantorsskulder 2187
Summa: 1492 169

effektiva rantan per bokslutsdagen uppgick till 2,00 procent
(2,01 procent). Den genomsnittliga rantebindningstiden vid
samma datum uppgick till 2,93 ar (3,35 &r). Andelen 14n med
ranteforfall under kommande 12-ménaders period uppgick till
38 procent (42 procent).

Uppdelning av skulder till kreditinstitut gors i kortfristig
respektive 1&ngfristig del i balansrakningen utifran
kapitalbindningens forfalloprofil. Kortfristig del avser lan som
kommer att omforhandlas under 2021.

Delar av extern upplaning ar kopplat till covenanter, dessa ar
uppfyllda med marginal.

Loptidsanalys finansiella skulder

Kassaflodet per &r avseende finansiella skulder vid antagande
om nuvarande storlek pa koncernen. Kassaflodet avser
rantekostnader, amortering, leverantorsskuld och reglering av
ovriga finansiella skulder. Finansnettot har berdknats utifran
koncernens genomsnittliga ranta med avdrag for ranteintakter.

Refinansiering sker 16pande, varfor inga rantekostnader har
angetts for langre &n 5 ar.

4-5 ar 6-7 ar >8 ar

- - 156 600

103 890 - -
103 890 0 156 600
- - 156 600

116 001 - R
116 001 0 156 600
4-5 ar 6-7 ar >8 ar

- - 156 600

80 040 - -
80 040 0 156 600
- - 156 600

82 115 - -
82115 0 156 600
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NOT 30
CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljad limit pd checkriakningen uppgér i koncernen till 53 500
tkr (3 500 tkr). I moderbolaget uppgér krediten till 53 500 tkr
(3 500 tkr). Outnyttjad kredit redovisades 2019-12-31 i posten
kassa och bank.

NOT 31

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna semesterldner och sociala avgifter 1045 601
Upplupna rantor 5044 4 092
Foérubetalda hyresintakter 19 352 17 604
Ovriga poster 6 452 3618
Summa 31893 25915

Moderbolaget
2020-12-31  2019-12-31
1045 601
3876 2917
625 1174
2025 1461
7 571 6 153

NOT 32
HYRESINTAKTER

MODERBOLAGET
Statligt stod fran Boverket ingdr i hyresintidkterna med 614 tkr
(o tkr).

NOT 33

INKOP OCH FORSALJNINGAR MELLAN KONCERNFORETAG

MODERBOLAGET

Statligt stod fran Boverket ingdr i hyresintikterna med 614 tkr
Hyresdebitering fran KB Kaserntorget 7 samt Sigillet
Ostermalmsgatan 58 AB till Sigillet Fastighets AB har gjorts med
2 306 tkr (1 887 tkr). Debitering av vidarfakturerade tjanster gors
till belopp motsvarande inkopsvardet.

Dotterbolagen har kopt fastighetsadministrativa tjanster och
central administration av moderbolaget Sigillet Fastighets AB for
5 673 tkr (4 374 tkr). Tjansterna ar prissatta pd marknadsmaissiga
villkor.
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NOT 34

FORVALTNINGSFASTIGHETER MODERBOLAGET

Byggnader

Ingédende anskaffningsvarden
Arets férandringar
-Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets férandringar

-Omklassificering

-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Arets férandringar

-Inkdp

-Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar

Arets férandringar

-Omklassificering

-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets férandringar

-Ink6p

Utgaende anskaffningsvarde/redovisat viarde

2020-12-31

76 207

76 207

-25 154

-1 656

-26 810
49 397

20 241

6739

26 980

-8 439

-2 252

-10 691
16 289

12 159

12 159

2019-12-31

93 071

-16 864
76 207

-29 606

6 108
-1 656
-25 154
51 053

2277

1100
16 864
20 241

-389
-6 108
-1 942

-8 439
11 802

9 052

3107
12 159
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2020-12-31 2019-12-31
Markanlaggning
Ingédende anskaffningsvarde 294 44
Arets férandringar
-Aktiveringar - 250
Utgaende anskaffningsvarden 294 294
Ingaende avskrivningar -7 -2
Arets férandringar
-Avskrivningar -15 -5
Utgaende avskrivningar -22 -7
Utgaende restvarde enligt plan 272 287
Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar
Ingaende nedlagda utgifter 64 -
Under aret nedlagda utgifter 6 948 64
Under aret genomfoérda omférdelningar -5737 -
Utgaende nedlagda utgifter 1275 64
Summa Forvaltningsfastigheter 79 392 75 365
OVRIGA RORELSEINTAKTER
2020 2019
Fastighetsadministrativa tjanster 5673 4 396
Ovrigt 174 193
5847 4 589
RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG
2020 2019
Resultat vid forsaljning av koncernforetag 24 918 -
Anteciperade utdelningar - 11 930
Resultat fran deldgda kommanditbolag - -6 318
24 918 5612
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NOT 37
RESULTAT FRAN VARDEPAPPER

2020 2019
Utdelning, aktier 5 37
Summa 5 37
NOT 38
RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2020 2019
Ranteintakter fran koncernforetag 44 984 47 004
Ovriga ranteintakter 346 478
Ovrigt 1 3
Summa 45 331 47 485
NOT 39
RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2020 2019
Rantor till kreditinstitut -43 282 -43 608
Rénta checkrakning -21 -23
Rantor till koncernféretag -3 636 -3 532
Réntor dvrigt -7 -
Ovriga finansiella kostnader, finansiella instrument -1 480 -1723
Summa -48 426 -48 886
NOT 40
BOKSLUTSDISPOSITIONER
2020 2019
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -2 728 -2 033
Aterbetalt villkorat aktieagartillskott 1000 1000
Erhallina koncernbidrag 16 446 14 512
Summa 14718 13 479

Séte
Goéteborg

Goéteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

NOT 41
ANDELAR I DOTTERFORETAG
Org. nr.
Sand6 Holding AB 556652-1935
Flunséas Forvaltning AB 556658-4214
Sisjokaken AB 556694-2321
Sigillet Hotellfastigheter AB 556473-6303
Sigillet Industrifastigheter AB 556715-5709
Sigillet Kvillefastigheter AB 556717-1771

Sigillet Gardafastigheter 70:17 AB 5568624398
Sigillet Gardafastigheter 70:18 AB 556862-4406
Sigillet Bostader AB 556866-1937
Sigillet inom Vallgraven 20:4 AB ~ 556868-4038
Sigillet Stockholmsfastigheter AB  556867-6000
Sigillet Andra Langgatan 5 AB 556867-5994
Centrumfastigheter i Kungélv AB 5566427059

Sigillet Aschebergsgatan 40 AB  556944-5264

Sigillet Sédra Véagen 25 AB 556931-0716
Sigillet Tredje Langgatan 18 AB ~ 556931-0708
Sigillet Kungsgatan 25 AB 556969-7831

Sigillet Munkebéackstorget 6-10 AB 556969-7971

Sigillet Nordhemsgatan 23 AB 556960-1247

Sigillet Danska Vagen 70 AB 559010-7610
Sigillet Tysta Gatan 8 AB 559066-1905
Sigillet Ostergardsgatan 7 AB*  559092-0087
Sigillet Drottninggatan 29 AB 559018-7786
Sigillet Krokslatts Torg AB 559123-3647
Sigillet Norra Hamngatan 4 AB 559104-3871
Sigillet Kyrkogatan 24 AB 559149-5063
Sigillet Invest AB 559231-7126
Sigillet Furulund AB 559280-5229
Furulund Fastighetsutveckling AB  559280-5237
Sigillet Klocktornet AB 559252-7591

Kungalvsklocktornet Utveckling AB 559024-9008
Summa

*Salt 2020

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

Kapital-
andel %
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

50
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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ROstratts-
andel %

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

50
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Antal Bokfort
aktier varde 2020
1 000 27 995
1 000 9999
1 000 17 271
1000 21874
1 000 2 097
1 000 7 592
500 2202
500 1845
500 2204
500 8 305
500 434
250 25
10 21118
500 4 598
500 2118
500 1216
500 4 160
500 1310
500 4 247
500 2 454
50 000 1126
500 -
500 881
500 927
500 1861
500 650
500 50
1000 131
1 000 50
250 25
500 4 672
153 437

Bokfort
véarde 2019

122

8 809
16 028
21829
1073
7 487
1130
921
740
4178
50

25
21118
3255
1424
532
2687
801
2289
1371
50

50
715
508
953
365
50

98 560
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Ingadende anskaffningsvarden
Arets férandringar
-Forséljning

-Kapitaltillskott

-Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingédende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde

2020-12-31
111 367

-50
50 082
4 845
166 244

-12 807
-12 807
153 437

2019-12-31
87 776

23 541
50
111 367

-12 807
-12 807
98 560

NOT 42

ANDELAR I KONCERNFORETAG (KOMMANDITBOLAG)

KB Friggagatan
KB Vevaxeln
KB Jarnbrott

Org. nr.
916561-1626

916562-6541

916838-5806

Site
Goteborg

Goteborg

Géteborg

Anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden
-Salda andelar
-Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivning
-Salda andelar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde

Kapitalkonto i kommanditbolag
KB Vevaxeln

KB Blomstermala

KB Friggagatan

KB Métesplatsen

KB Hede

KB Jarnbrott

KB Parmmatargatan

KB Ro&kpipan

KB Kungalv-Marsstrand
KB Fjardingsgatan

KB Nubben

KB Kaserntorget

KB Borgarparken

KB Skinnefjall

KB Hjuviks Skolfastigheter

Summa andelar i kommanditbolag

Kapitalkontot redovisas i balansridkningen brutto med 7.003 tkr
(40.048 tkr) som tillgédng och o tkr (117.666 tkr) som skuld.

Under &ret har en koncernintern omstrukturering genomforts
som innebér att dotterbolaget Sand6 Holding AB tagit Gver
komplementérsansvaret for ett antal heligda kommanditbolag.
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2020-12-31
43 072

-43 072

0

-15 200
15200

3095

2798

7003
7003

2019-12-31
44 481

-1409
43 072

-15 200

-15 200
27 872

3095
-1 376
2798
1058
2471
1110
79

-73 676
279

-2 608
252
12 977
-27 028
464
569
-105 490
-77 618
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NOT 43
FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Posten avser fordringar pa ett flertal av dotterforetagen.

Sigillet Fastighets AB (publ) har reversfordringar p ett antal
dotterbolag med totalt 1 355 144 tkr (1 149 419 tkr). Detta

da berorda dotterbolag inte langre har nagra banklén utan
finansieras genom moderbolaget.

NOT 44
KONCERNKONTO

Merparten av koncernforetagen ar anslutna till s k
koncernkonton som Sigillet Fastighets AB har med bolagets
banker, innebarande att koncernforetagens tillgodohavande
hos banken redovisas som en fordran hos koncernforetag och

utnyttjad kredit rubriceras som en skuld till koncernforetag.
Sigillet Fastighets AB ar juridiskt ansvarig for koncernens
transaktioner pa koncernkontona gentemot bankerna.

2020-12-31 2019-12-31
Tillgangligt belopp hos Sigillet Fastighets AB 25 649 1600
Utnyttjad kredit hos Sigillet Fastighets AB -53 026 -
Utnyttjad kredit hos koncernféretagen -231 -2 827
Tillgangliga belopp hos koncernféretagen 88 016 122 399
Summa banksaldo inkl utnyttjad kredit i koncernen avseende

koncernkonton (2019-12-31 inkl outnyttjad kredit) 60 408 121 172

NOT 45

OBESKATTADE RESERVER

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan 4762 2033
Summa 4762 2033

NOT 46
SKULDER TILL DOTTERFORETAG

For skulder till dotterforetagen finns inga faststillda
amorteringsplaner.
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NOT 47
STALLDA SAKERHETER

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
For egna skulder samt pensionsforpliktelser
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3160 303 3117 853 147 251 140 251
Fordringar hos koncernféretag - - 1355 144 1075 875
Summa stéllda sakerheter 3160 303 3117 853 1502 395 1216 126
EVENTUALFORPLIKTELSER
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ansvarsférbindelse sdsom komplementar
i delagda kommanditbolag - - - 258 088
Borgen till forman for koncernféretag - - 1063 559 1177 764
Borgen till forman for intresseforetag 15 500 15 500 15 500 15 500
Summa eventualforpliktelser 15 500 15 500 1079 059 1451 352

NOT 49

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

I mars ménad har dotterbolaget Sigillet Partille Mellby AB
genomfort forvarv av samtliga aktier i Agrinova Eiendom
Svenska AB (556729-6509), dgare till fastigheterna Partille
Mellby 4:72 och 4:136. Fastighetsvardet uppgér till 28 mkr.
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Backa 110:5
Brottkarr 518:29
Bramaregarden 28:12
Bramaregarden 41:1
Bramaregarden 41:4
Gamlestaden 15:5
Garda 70:17 & 70:18
Hastevik 2:602
Hastevik 2:630

Inom Vallgraven 17:5
Inom Vallgraven 19:3
Inom Vallgraven 20:4
Inom Vallgraven 32:7
Inom Vallgraven 34:4
Inom Vallgraven 46:3
Johanneberg 8:16
Kobbegarden 6:140
Kviberg 16:4

Kviberg 16:5

Kviberg 8:11
Kvillebacken 46:1
Kvillebacken 60:17
Kalltorp 102:1
Kalltorp 56:6
Lorensberg 49:11
Lorensberg 55:3
Lunden 35:4

Lunden 4:10

Lunden 4:12

Lunden 4:13

Majorna 340:1
Masthugget 10:4
Masthugget 4:11
Masthugget 4:5
Masthugget 9:11
Nordstaden 13:7
Rambergsstaden 54:1
Rambergsstaden 54:2
Rambergsstaden 54:3
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FASTIGHETSOVERSIKT

REGION GOTEBORG
Fastighetsbeteckning

Adress

Tagenevagen 7
Ugglegarden 36-38
Parmméataregatan 6
Langéangen 18
Fjardingsgatan 2

Lars Kaggsgatan 17
Kobbarnas vag 1
Hjuviks Bryggvag 20-22
Hjuviks Bryggvag 20-22
Kyrkogatan 24
Drottninggatan 29
Kungsgatan 46
Kaserntorget 7

Vastra Hamngatan 13
Stora Badhusgatan 28B
Viktor Rydbergsgatan 44
Datavagen 4

Lars kaggsgatan 34-36
Lars kaggsgatan 34-36
Bjornekarrsgatan 2
Nansensgatan 2
Turbingatan 10
Bromeliusgatan 5-9
Bjorcksgatan 72
Vasaplatsen 8

Sodra vagen 25
Danska vagen 65
Danska vagen 70
Ingeborgsgatan 4
Danska vagen 66
Ekedalsgatan 10
Forsta Langgatan 20
Nordhemsgatan 23
Tredje Langgatan 18
Andra Langgatan 5
Norra Hamngatan 4
Sockenvagen 1
Sockenvéagen 3

Sockenvégen 5

Kommun
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Byggar/vardear

1973
2015
1965
1989
1989
1948
1946
1992
1992
1950
1980
1929
1955
1952
1986
1934
1997
1946
1946
1957
1950
1940
1991
1992
1986
1888/2010
2013
1972
1960
1981
1986
1989
2014
1929
1970
1940
1967
1967
1957

Fastighetskategori Totalt (m?)

Kommersiellt
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Sambhall
Sambhall
Kommersiellt
Kommersiellt
Kommersiellt
Kommersiellt
Kommersiellt
Kommersiellt
Bostad
Kommersiellt
Bostad
Bostad
Bostad
Kommersiellt
Kommersiellt
Bostad
Bostad
Bostad
Sambhall
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Kommersiellt
Bostad
Kommersiellt
Bostad
Kommersiellt
Bostad
Bostad
Bostad

1407
2 556

971
1176
1225
2426
6 953
1064

374
1696

748
2486
1630
3702
1700
1330
2507

931

750
1751
1210
1583
5203
1015
3425
1940
3 980

893
3138
1664

660
2521
2037
2731
1496
2595
1106
1140
1304

Fastighetsbeteckning
Rambergsstaden 55:1
Skogome 8:16
Stampen 13:14
Stampen 13:30
Tingstadsvassen 15:5
Vasastaden 27:12
Vasastaden 7:16
Tennet 2

Honekulla 1:604

Sar6 1:309

Klocktornet 1
Klocktornet 2
Marstrand 19:1
Reparatdren 5
Teknikern 3
Murmeldjuret 3
Tangentbordet 2

Totalt Region Goteborg

Adress
Métesplatsen 1
Lerbacksangen 5
Baldersgatan 4
Baldersgatan 6-10
Stalverksgatan 7
Aschebergsgatan 40
Viktoriagatan 6
Industrigatan 97
Skinnefjallsvagen 4
Sardhusvagen 1
Vastra gatan 71-73
n/a

Langgatan 6
Borgarparken 28
Teknikergatan 6
Krokslatts Torg
Alfagatan 20

REGION STOCKHOLM

Gillmarken 1:174 m fl

Veddesta 5:4
Rotorn 3
Rotspetsen 1
Rokpipan 3 & 4
Rokpipan 5
Skytten 2
Furiren 10
Hjorten 15
Naktergalen 42
Sjolejonet 3
Svea Atrtilleri 7
Ekvik 1:29
Totalt Region Stockholm

Totalt

Kuskvagen, Sulkyvagen,

Stallbacken, Hovslagarvagen

Bruttovagen 8B
Bergkallavagen 21

Rotebergsvagen 10-30

Bergkallavagen 82
Bergkallavagen 84

Skytteholmsvagen 14-18

Tysta gatan 8

Ostermalmsgatan 58

Danderydsgatan 7
Débelnsgatan 51
Jungfrugatan 57
Ekviks gards vag 60

Kommun
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Helsingborg
Harryda
Kungsbacka
Kungalv
Kungalv
Kungalv
Kungalv
Kungalv
MéIndal
MéIndal

Habo

Jarfalla
Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna
Solna
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Varmdo
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Byggar/vardear

1986
1954
1963
1990
1989
1930
1970
2009
1990
1978
1970
0

1960
1992
2003
1991
2019

1991

1990
1985
1991
1993/2010
1994
1960
1983
1965
1958
1976
2004
1992

Fastighetskategori
Bostad

Kommersiellt
Kommersiellt

Bostad

Kommersiellt

Bostad

Kommersiellt
Kommersiellt
Samhall
Kommersiellt
Bostad/Kommersiellt
Bostad

Kommersiellt
Bostad/Kommersiellt
Kommersiellt
Kommersiellt

Kommersiellt

Bostad

Kommersiellt
Kommersiellt
Bostad
Sambhall
Bostad
Kommersiellt
Bostad
Bostad/Kommersiellt
Bostad
Bostad
Kommersiellt

Kommersiellt

Totalt (m?)

883
1159
1856
4706
2985
3735
1765
5458

521

700
6 664

0

650
5584
1048
3237
1784

119 756

2077

2615
1182
1362
5520
600
4 293
851
1842
400
2739
5594
1000
30 075

149 831
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LEDNING

Henrik Nilsson
Verkstallande direktor

Lisa Andersson
Ekonomichef

Adam Nilsson
Ansvarig Stockholm

Emelie Lindstrom
Forvaltningssamordnare
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STYRELSE

Henrik Nilsson
Ledamot

Adam Nilsson
Ordforande

Elisabeth Larsson
Ledamot

Eva Hallin Nilsson
Ledamot

Viktor Nilsson
Ledamot
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USISISHS
SRS,

Revisionsberittelsen har avlimnats enligt standardutformning och innehaller
ingen information utover den formella lydelsen, revisionsberittelsen framgar i
sin helhet i den publicerade arsredovisningen som finns pa Bolagsverket.

Goteborg 2021-03-09
Var rgyisionsberéittelse har ldimnats 2021-03-09.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Sigillet Fastighets AB (publ)
Org nr 556212-9006

www.sigillet-fastighet.se







